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Praambel

A SATZUNG

1 Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils gliltigen Fassung (s. Rechts-
grundlagen), hat der Gemeinderat der Gemeinde Wehringen den Bebauungsplan Nr. 27 ,,GroRRbatte-
riespeicher Neoen” in 6ffentlicher Sitzungam . . als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 27 ,,GroRbatteriespeicher
Neoen” ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil. Er umfasst die Flurgrundstiicke FI.Nr. 812, 813
und 814 sowie Teilflachen der Flurnummern 833 der Gemarkung Wehringen und hat eine GréRe von
ca. 6,3 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan (mit Griinordnung) mit dem zeichnerischen und textli-
chen Teilvom __.

Beigefligt ist die Begriindung mit Stand vom .

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geén-
dert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli
2025 (GVBI. S. 254) gedndert worden ist.

- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI.
S. 573) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.
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- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) gedndert worden
ist.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich
gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 27 "GroRbatteriespeicher Neoen"

(s. Planzeichnung)

2.1 Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet GroBbatteriespeicher gem. § 11 BauNVO

roRbatteriespeicher

Innerhalb des Geltungsbereichs wird ein Sonstiges Sondergebiet mit
Zweckbestimmung ,GrolRbatteriespeicher” zur Speicherung u.a. von
Strom aus erneuerbaren Energien festgesetzt.

Zuldssig sind im SO 1 und SO 2:

e die Aufstellung von Batteriecontainern,

e dem Nutzungszweck zugeordnete sonstige Container,

e dem Nutzungszweck zugeordnete technische Anlagen wie
bspw. Transformatoren, Wechselrichter, Umspannwerk-sowie
Einzelmasten, Blitzableiter und-Portale,

e erforderliche Schallschutzwéande,

o erforderliche Loschwasserversorgung,

e erforderliche Versickerungsanlagen,

e Anlagen zur Einfriedung (Zaun),

e erforderliche Verkehrs- und ErschlieBungsflachen.

Zusatzlich sind nur im SO 2 zul3ssig:

e dem Nutzungszweck zugeordnete Umspannwerke bestehend
bspw. aus Einzelmasten, Schaltanlagen, Transformatoren, Por-
talen, Notstromversorgung, Betriebsgebduden, Brandschutz-
wanden.

2.2 MakR der baulichen Nutzung

Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ),

GRZ 1,0 hier: 1,0

Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 1,0.

Mindestens die Halfte (> 25.570 m? bei Gesamtausbau) der Giberbau-
baren Flache muss dem Hauptzweck (Errichtung von Batteriecontai-
ner) dienen.

GR 740m? Maximal zulassige Grundflache (GR) fiir Betriebsgebadude (nur SO 2),
{Betriebsgebiude) hier 740m2
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Die maximal zuldssige Grundfldache fir Betriebsgebaude betrdgt im Ge-
samten 740m?2,

GH = Maximal zuldssige Gesamthohe baulicher Anlagen (GH)
s. Text

Die Gesamthohe baulicher Anlagen (GH) fur die unterschiedlichen Sys-
teme / Anlagenteile wird einzeln festgesetzt. Gemessen vom hochsten
Punkt der Konstruktion tber der Gelandeoberkante.

- Batteriecontainer, sonstige Container: 4,0m

- Notwendige technische Anlagen (bspw. Transformatoren, Wech-
selrichter, Umspannwerke): 15,0m

- Einzelmasten, Blitzableiter, Portale: 35,0m

- Schallschutzwénde: 5m

- Brandschutzwéande: 10,0m (nur SO 2)

Untere Bezugshohe ist das natlirliche Gelande (siehe Planzeichnung —
Grundlage Vermessung vom 23.04.2024, Ingenieurbiro fir Bauwesen
Josef Tremel).

Auffiillungen oder Abgrabungen sind unzuldssig. Gelandemodellierun-
gen sind nur in geringfligigem Ausmal? zur Gewdhrung der Ebenerdig-
keit/Standfestigkeit zuldssig. (siehe auch 6rtliche Bauvorschriften
hierzu)

WH = Maximal zuldssige Wandhéhe (WH) fiir Betriebsgebdude, hier 4,5m
rmiax. 4,50m

Max. zuldssige Wandhohe fiir Betriebsgebaude in Meter gemessen an
der AulRenwand ab ausgemitteltem Hohenbezugspunkt des natiirli-
chen Geladndes (siehe Planzeichnung — Grundlage Vermessung vom
23.04.2024, Ingenieurbiiro fir Bauwesen Josef Tremel) an den geplan-
ten GebdudeauBenkanten an der Langsseite des Betriebsgebadudes bis
Oberkante Attika.

2.3 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Offene Bauweise (0)

(Betriebs)gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand gemaR Art. 6
BayBO zu errichten.

Baugrenze

Samtliche Bauliche und technische Anlagen sind innerhalb der Bau-
grenze zu errichten.

Nebenanlagen Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zulassig.
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24 Verkehrsflachen

2.5 Griinordnung

Offentliche Verkehrsfliche

Der offentliche ErschlieBungsweg ist im gekennzeichneten Bereich zu
ertlichtigen und zu erhalten. Ausfihrung in befestigter wassergebun-
dener Ausfihrung oder versiegelt (Schwarzdecke)

Tore (Zaun) sind zum o6ffentlichen Geh- und Radweg um 20 m zurlick-
versetzt anzuordnen.

Offentliche Verkehrsfliche und Verkehrsgriin mit Zweckbestimmung;
Geh- und Radwege

Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten

In den gekennzeichneten Bereichen ist je eine Zufahrt mit einer maxi-
malen Breite von 12,0 m zuldssig. Lage geringfligig variabel.

Private Griinflache fiir die Randeingriinung

Ausflhrung als extensives Griinland

Entwicklung eines Bliihstreifens

Entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes ist innerhalb des ge-
kennzeichneten Bereichs ein ca. 5,00 m breiter Blihstreifen zur Einbin-
dung in das Landschaftsbild zu entwickeln.

Die Bepflanzung ist regelmaRig zu pflegen und zurlickzuschneiden.

Zu pflanzender Obstbaum (regelmaRiger Abstand, Lage geringfiigig
variabel)

StraRenbegleitend ist eine Baumreihe (Abstand ca. 15-18m) standort-
gerechter und vorzugsweise heimischer Obstbaumart I. und Il. Ord-
nung (MindestgroéRe von 18-20 cm Stammumfang) aus der Strallen-
baumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) oder aus
,Stadtgriin 2021, in der jeweils aktuellen Fassung, zu pflanzen.

Geholze sind bei Ausfall durch eine gleichrangige Neupflanzungen zu
ersetzen. (Die dargestellten Standorte sind Empfehlungen, die in der
Lage geringfligig variiert werden kénnen).

In den Schutzstreifen der Leitungen dirfen nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 3m errei-
chen.

Generell ist flr Bepflanzungen gem. 47 AGBGB ein Mindestabstand
von 0,5m bzw. bei Bepflanzungen Giber 2m Hohe ein Mindestabstand
von 2m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Gegenliber einem land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiick, dessen wirtschaftliche

www.lars-consult.de
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Bestimmung durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beein-
trachtigt werden wiirde, ist gem. Art. 48 AGBGB mit Baumen von mehr
als 2m Hohe ein Abstand von 4m einzuhalten.

Die Bepflanzung ist regelmaRig zu pflegen und zurlickzuschneiden.

(s. Planzeichnung)

~ Entwicklung naturnaher Gehélzhecken

In den gekennzeichneten Bereichen ist eine mindestens zweireihige
standortgerechte Hecke zur Einbindung in das Landschaftsbild zu
pflanzen. Dabei ist gebietsheimisches zertifiziertes Pflanzgut (Her-
kunftsgebiet 6.1) zu verwenden. Auf einen moglichst hohen Anteil dor-
nen- und beerentragender Geholze ist zu achten.

Eine Pflege der Gehdlzhecke ist bei Bedarf durch Riickschnitt zuldssig.
Ebenso ist es zuldssig, die Hecken alle 7-10 Jahre abschnittsweise auf
den Stock zu setzen, um eine Verjiingung der Geholze zu erreichen.

In den Schutzstreifen der Leitungen dirfen nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 3m errei-
chen.

Generell ist flr Bepflanzungen gem. 47 AGBGB ein Mindestabstand
von 0,5m bzw. bei Bepflanzungen Giber 2m Hohe ein Mindestabstand
von 2m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Die Bepflanzung ist regel-
maRig zu pflegen und zuriickzuschneiden.

‘ Baum- und Strauchhecke, zu pflanzen (Lage geringfiigig variabel)
m) In den gekennzeichneten Bereichen ist eine mind. 8 m breite, dreirei-
hige, naturnahe Geholzhecke zur Vermeidung negativer Blickbeziige
sowie zur Einbindung in das Landschaftsbild zu pflanzen. Dabei ist ge-
bietsheimisches zertifizierts Pflanzgut (Herkunftsgebiet 6.1) zu verwen-
den. Eine Pflege der Geholzhecke ist bei Bedarf durch Riickschnitt zu-
lassig.

In den Schutzstreifen der Leitungen dirfen nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 3m 5m
erreichen.

In den Randbereichen bzw. aulRerhalb der Leitungsschutzstreifen sind
die Endwuchshéhen der Anpflanzungen zu staffeln.

Generell ist fir Bepflanzungen gem. 47 AGBGB ein Mindestabstand
von 0,5m bzw. bei Bepflanzungen Giber 2m Hohe ein Mindestabstand
von 2m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Gegenliber einem land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiick, dessen wirtschaftliche Bestim-
mung durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt
werden wiirde, ist gem. Art. 48 AGBGB mit Bdiumen von mehr als 2m
Hohe ein Abstand von 4m einzuhalten.

Die Bepflanzung ist regelmalig zu pflegen und zuriickzuschneiden.
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2.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Natur und Land-
schaft

u f_ Abgrenzung Ausgleichsflachen Al und A2, (siehe Planzeichnung Kar-
B @ o tenausschnitte)

Der errechnete Kompensationsbedarf von 84.761 Wertpunkt soll in-
nerhalb des Geltungsbereiches mit der geplanten AusgleichsmaR-
nahme (A1) sowie auRerhalb des Geltungsbereiches auf der Fl.-Nr.
2370 (A2) Gemarkung und Gemeinde Wehringen erbracht werden.

CEF CEF1 Entwicklung von Ersatzlebensrdaumen fiir ein Brutpaar der
MalRnahmen Feldlerche (siehe Planzeichnung Kartenausschnitt)

Auf der Flur Nr. 804 Gemarkung Wehringen werden 0,5 ha Ackerbra-
che als Ersatzlebensraum fiir ein Brutpaar der Feldlerche im raumli-
chen Umfeld bzw. Zusammenhang zum Geltungsbereich als Flache fiir
die CEF Mallinahme festgesetzt. Innerhalb der Flache ist ein Bliihstrei-
fen/Buntbrache mit 0,15 ha anzulegen. Das autochthone Saatgut ist
mit einer Ansaatstarke von max. 1 g/m? einzusden und zu walzen.

Die Flache muss einen Mindestabstand von 150 m zu Objekten mit Ku-
lissenwirkung (geschlossene Bebauung, Wald, groRere Feldgeholze)
und vielbefahrenen StraRen sowie einen Mindestabstand von 50 m zu
Kleinstkulissen (Einzelbdume, kleinere Hecken/Baumreihen) haben. Es
ist eine vollige Bewirtschaftungsruhe von Mitte Marz bis Anfang Au-
gust sowie ein vollstandiger Verzicht auf Diinger (sowohl mineralischer
als auch organischer Diinger) und Pflanzenschutzmittel einzuhalten.

Die Pflege erfolgt mit einem regelmaligen, abschnittsweisen Umbruch
nach jeweils 3 Jahren zwischen September und Februar zu jeweils ei-
nem Drittel, um offene Bodenstellen zu erhalten. Dazu sollte die um-
zubrechende Flache vorab gemaht und das Mahdgut abtransportiert
werden. Eventuell kann es notwendig sein, die Pflege je nach Auf-
wuchsintensitat auf der Ackerbrache, die sich voraussichtlich im Laufe
der Zeit mit Abnahme der Wirkung bisheriger Bewirtschaftungsweisen
(Umbruchhaufigkeit, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln etc.) verén-
dern wird, in Abstimmung mit der UNB anzupassen, um eine Attrakti-
vitat der Flache fir die Feldlerchen weiterhin zu gewahrleisten.

2.7 Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-»
L ]
»

BemalBung
* 10,00 +
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Niederschlags- Das Niederschlagwasser soll breitflachig auf dem Grundstick versi-

wasser ckern. Gesammeltes Niederschlagwasser ist tiber eine bewachsene
Oberbodenschicht flachenhaft zu versickern. Bei der Versickerung sind
die Anforderungen der ,Verordnung liber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung — NWFreiV 2014) und die dazugehori-
gen , Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagwasser in das Grundwasser” (TRENGW 2008), die Grunds-
dtze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gemaR ATV-
DVWK Merkblatt 153, das DWA Arbeitsblatt A 138-1 ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagwasser”,
das Arbeitsblatt A 117 ,,Bemessung von Regenriickhalteraumen® zu
beriicksichtigen sowie das DWA Arbeitsblatt A 100 , Leitlinien zur in-
tegralen Siedlungsentwasserung (ISiE) zu beachten.

Die Pflege und Wartung der Anlage diirfen nur mit grundwasserun-
schadlichen Reinigungsmitteln durchgefiihrt werden. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln ist verboten.

Insektenschutz  AulRenbeleuchtung ist ausschlieflich in insektenfreundlicher Ausfiih-
rung (z.B. LED, warm weil}, nach unten gerichtete Leuchtstrahlung,
oberhalb vom 85° zur Senkrechten keine Lichtabstrahlung, staubdicht
eingekoffert) zulassig.

Die Beleuchtung ist auf ein notwendiges Minimum zu reduzieren bzw.
lber Bewegungsmelder zu steuern.

Zeitliche Die Nutzungsdauer der zuldssigen GroRbatteriespeicher wird nach § 9
Nutzungs- Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf 30 Jahre ab Inkrafttreten des Bebauungsplans
beschrdnkung begrenzt.

Nach Ablauf dieser Frist sind samtliche Anlagen zurlickzubauen und
die Flache wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zurlickzufiihren.
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3 Ortliche Bauvorschriften

FD

Dachbegriinung

Fassaden-
gestaltung

Boden-
modellierungen

Werbeanlagen

Zuldssige Dachformen fiir Betriebsgebaude: Flachdach (FD)

Es ist folgende Dachform auf den Betriebsgebduden zuldssig: FD
(Flachdach).

Flachdacher (0 bis 5 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60
Prozent der Dachflachen — bei einer Substratschicht von mindestens
8 cm — mindestens mit Grasern, bodendeckenden Geholzen und Wild-
krautern zu bepflanzen (mind. extensive Bepflanzung) zu bepflanzen
und so zu unterhalten.

Die Gestaltung von Baukdrpern (Batteriecontainer und sonstige Con-
tainer) ist nur in matten landschaftsangepassten Farbtdonen (grin,
braun, beige), nicht glanzend zulassig.

Veranderungen des natiirlichen Geldandes (Aufschittungen und Abgra-
bungen) sind nur zur Integration der baulichen Anlagen und den be-
festigten Freiflachen (z.B. innere ErschlieRungswege) zum Anschluss
an die ErschlieBungsstralRe sowie der Versickerungs- und Rickhaltean-
lagen zugelassen. Die max. Hohendifferenz zum natdirlichen Geldande
betragt fiir Aufschiittungen und Abgrabungen 1,0 m.

Abgrabungen zum Zweck der Herstellung von Regenriickhalte- und
Versickerungsbereichen sowie Retentionsmulden sind zuldssig.

Geldandeveranderungen sind mit den Gelandeverhaltnissen des Nach-
bargrundstlickes abzustimmen. Falls die Gelandeveranderung nicht
mit dem Nachbargrundstilick koordiniert werden kbnnen, miissen sie
auf dem eigenen Grundstiick auf Null auslaufen.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Fremdwerbung
ist unzuladssig.

Die maximale Hohe von Werbeanlagen darf die festgesetzte maximale
zuldssige Gesamthohe baulicher Anlagen (GH) flr Batteriecontainer/
sonstige Container nicht liberschreiten. Oberer Bezugspunkt ist der
hochste Punkt der Werbeanlage.

Werbeanlagen dirfen durch GréRe und Gestaltung nicht aufdringlich
wirken oder das Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich storen
(Art. 8 BayBO).

Auffallende Leuchtfarben oder sonstige auffallende selbstleuchtende
bzw. beleuchtete Anlagen sowie bewegliche Lichtwerbung sind unzu-
lassig. Eine Nachtbeleuchtung von Werbeanlagen (22:00 Uhr bis 07:00
Uhr) ist generell unzulassig.
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Zaun / Einfriedungen
Im gekennzeichneten Bereich ist die Anlage eines Zaunes zulassig.

Mauern als Einfriedungen sind nicht zuldssig, ausgenommen Mauer-
pfeiler von Zugangen und Toren. Die Einfriedungen sind bis zu einer
Gesamthohe von 2,50 m als blickoffener Metallzaun zuldssig. Die Un-
terkante der Zaunelemente muss einen Mindestabstand zum Gelande
von 15 cm. Entlang der ErschliefungsstralRe sind Einfriedungen mind.
0,50m vom dufBeren Rand der Verkehrsflache abzurlicken. Im Bereich
der Grundsticksausfahrten sind die Sichtfelder freizuhalten.

Die dargestellte Lage des Zaunes kann geringfligig variieren.

www.lars-consult.de
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4 Inkrafttreten und Ausfertigung
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr. 27 "GroRRbatteriespeicher Neoen" der Gemeinde Wehringen tritt mit der orts-
Ublichen Bekanntmachungvom __ . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Wehringen, den .

Manfred Nerlinger (1. Blirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 27 "GroRRbatteriespeicher Neoen", bestehend aus
dem zeichnerischen und textlichen Teil in der Fassung vom . . , dem Stadtratsbeschluss vom
zu Grunde lag und diesem entspricht.

Gemeinde Wehringen, den .

Manfred Nerlinger (1. Blirgermeister)
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5.1

Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

602

3953 m*

& 2o/ 4.7
7

Flurgrenze, Bestand

Gemarkungsgrenze Bestand

Flurnummer, Bestand

Grundstiicksgrenze, Planung

Parzellennummer mit FlichengroRe, Planung

Private Verkehrsflache, Lage variabel

Ausfiihrung in befestigter wassergebundener Ausfiihrung oder versie-
gelt (Schwarzdecke) moglich.

Tore sind zum 6ffentlichen Geh- und Radweg um 20m zuriickversetzt
anzuordnen.

Elektroleitung, Bestand (MS Freileitung) mit Schutzstreifen
Innerhalb des Leitungsschutzstreifens sind bauliche-Anlagenjeglicher

Artsewie-Bepflanzungen bis zu einer Hohe von maximal 3m 5 zulds-
sig.

In den Randbereichen bzw. aulRerhalb der Leitungsschutzstreifen sind
die Endwuchshohen der Anpflanzungen zu staffeln.

Die Leitungen und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich blei-
ben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu ge-
wahrleisten. Alle die Hochstspannungsfreileitungen gefahrdenden
Malnahmen sind untersagt.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungs-pflichtigen Bauvor-
haben im Schutzstreifen der Leitungen bzw. in unmittelbarer Ndhe
dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lagepléne und Schnitt-
zeichnungen mit Hohenangaben in m tGber NN) zur Prifung und ab-
schlielenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung
mit dem Grundstiickseigentiimer/ Bauherrn zuzusenden. Alle geplan-
ten MaRnahmen bedirfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH.

www.lars-consult.de
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Es Grundsatzlich wird empfohlen, technische Anlagen, Zdune und Tore
innerhalb von Schutzstreifen von Freileitungen aus nicht leitfahigem
Material zu erstellen oder eine ausreichende Erdung sicherzustellen.

Fernmeldekabel, Bestand

Im Bereich der bestehenden Sparten diirfen keine baulichen und sons-
tigen Anlagen errichtet werden, die den ordnungsgemalien Bestand
oder Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden.

Sichtdreieck 100 km/h

Sichtdreiecke sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe, von Bebauung,
Bepflanzung und sonstigen Gegenstanden freizuhalten.
Batteriecontainer mit Wechselrichter, Planung

(nachrichtliche Darstellung)

Notwendige technische Anlagen (bspw. Transformatoren, Wechsel-

richter, Umspannwerk), Planung

(nachrichtliche Darstellung)

Sonstige Container, Planung

(nachrichtliche Darstellung)

5.2 Pflanzempfehlung

Es wird empfohlen, Geholze aus der Pflanzliste zu verwenden:

Liste standortgerechter, heimischer Baum- und Straucharten

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gemeinde Hasel
Pfaffenhiitchen
Wacholder
Gewodhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echte Mispel

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Eingriffeliger WeiRdorn
Zweigriffeliger Weilldorn
Hundsrose

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Juniperus communis
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Rosa canina
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Schwarzer Holunder
Elsbeere
Schlehe

Sandbirke

Hainbuche

Walnuss

Wildapfel

Zitterpappel
Vogelkirsche

Wildbirne

Echte Mehlbeere
Vogelbeere/ Eberesche
Feldahorn

Sambucus nigra
Sorbus torminalis
Prunus spinosa

Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans regia
Malus spec.
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus spec.
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Acer campestre

Grundsatzlich sollen bei der Anlage von Geholzen mind. 7 verschiedene Arten gewahlt werden; es ist

eine artenreiche Baum- und Strauchhecke anzustreben. Als Pflanzgut sind ausschlielich gebietshei-

mische Gehdlze mit Zertifikat zu verwenden. Es ist auf einen hohen Anteil dornen- und beerentra-

gender Gehdlze zu achten. Ausgefallene Geholze werden innerhalb der ersten flinf Jahre nachge-

pflanzt.

Eine dreijahrige Entwicklungspflege sowie regelmaRige Rickschnitte sind erforderlich, insbesondere

auch im Hinblick auf die einzuhaltenden Hohenregelungen der Hochspannungsfreileitungen. Dazu

werden die jungen Geholze jahrlich ca. zweimal motormanuell in einem Radius von mind. 1 m ausge-

maht. Zum Erhalt der Funktionalitat sind die Straucher gemal} den Pflegehinweisen der PIKi. d. R.

alle 10 — 20 Jahre nach Abschluss der Herstellungs- und Entwicklungspflege gemaR & 10 BayKompV

abschnittweise, raumlich-zeitlich alternierend, auf den Stock zu setzen (jeweils ca. 1/3 des Bestan-

des). Die Riickschnitte missen je nach Zielart und regionalem Heckentyp angepasst werden. Die

Biume sind als Uberhilter zu belassen. Gehdlzriickschnitte sind grundséatzlich nur auBerhalb der Vo-

gelbrutzeit, also zwischen dem 1. Oktober und dem 29. Februar zulassig.

5.3 Sonstige Hinweise

Altlasten

Archaologie

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor.

Sollten sich im Zuge der BaumaRnahme Auffalligkeiten der Bodenbe-
schaffenheit abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten an-
getroffen, sind ggf. weiteren MaRRnahmen in Abstimmung mit den zu-
standigen Fachbehorden (Landratsamt Augsburg) durchzufiihren.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine archéologischen Funde und/oder Bodendenkmaler vor.

www.lars-consult.de
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Generell ist damit zu rechnen, dass Funde aus Bodendenkmalern im
Umfeld des Geltungsbereichs auch innerhalb des Plangebiets vorge-
funden werden kénnen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege zu melden. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Ei-
gentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstdande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungs-
bereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigung die arten-
schutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen (To-
tungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot).

Vi Bauzeitenbeschrankung fiir Brutvogelarten

Es muss eine Bauzeitenbeschrankung wahrend der engeren Vogelbrut-
zeit, insbesondere fur Bodenbruter, zwischen 15. Februar und 1. Au-
gust eingehalten werden. Erfolgt der Baubeginn vor dem 15. Februar
und wird kontinuierlich fortgesetzt, entfallt die Bauzeitenbeschran-
kung. Bei Unterbrechungen von lber 14 Tagen oder Baubeginn wah-
rend der Brutzeit ist iber eine fachkundige artenschutzfachliche Bau-
begleitung zu prifen, ob sich zwischenzeitlich Brutvogel angesiedelt
haben. Sollte dies der Fall sein, kann erst nach Abschluss der jeweili-
gen Brut, jedoch vor Beginn der 2. Brut, die Bautatigkeit wiederaufge-
nommen werden.

Baugrund Im Laufe des Verfahrens wird wurde ein Baugrundgutachten erstellt,
dessen Ergebnisse in die Planung aufgenommen werden sind.
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Bodenschutz

Brandschutz

Immissions-
schutz

Kampfmittelbe-
lastung

Die Festlegung der Griindung und der Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie die Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen sind auf die
Ergebnisse der Baugrunduntersuchung abzustimmen.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen
Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf sichern muss.

Flir Oberboden und ggf. vorhandenen kulturfahigen Unterboden wird
empfohlen in der Planungs- und Ausfiihrungsphase ein bodenkundli-
che Baubegleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept vorzusehen.

Der im Zuge der Baumallnahme anfallende Erdaushub ist moglichst im
Plangebiet zu verwerten. Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu
vermeiden; diese sind daher bei trockener Witterung und gutem,
trocknen, broseligen, nicht schmierenden Boden auszufiihren.

Der humose Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sollten
zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgescho-
ben werden. Der Erdaushub sollte in Mieten zwischengelagert werden.

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein Brandschutzkonzept durch das
Bilro IBB Ingenieurbiiro Bautechnischer (Stand 02.12.2025) erstellt
und die Ergebnisse bei den Festsetzungen bericksichtigt. Die Zufahrts-
strallen sind gemaR der ,Richtlinie Uber Freiflachen fiir die Feuerwehr"
zu errichten. Der Kiihlwasserbedarf ist auf dem Grundstiick sicher zu
stellen.

‘

Der Brandschutz ist auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens nach-
zuweisen und die Anforderungen aus dem Brandschutzkonzept einzu-
halten.

tataufe-desVerfahrenswird Es wurde ein Immissionsschutzgutachten
erstellt und die Ergebnisse in die Planung eingearbeitet.

Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm vom 26.08.1998 einzuhal-
ten.

Der Vollzug erfolgt auf der Ebene der Genehmigungsverfahren.

Generell sind alle Anlagenteile nach aktuellem Stand der Technik zur
Larmminderung zu errichten, zu warten und zu betreiben.

Das Plangebiet wurde im Rahmen der historischen Kampfmittelvorer-
kundung auf eine mogliche Belastung von Kampfmitteln untersucht
(Gutachten der Luftbild Datenbank vom 03.04.2025). Die Auswertung
ergibt, dass innerhalb des Geltungsbereichs nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine Hinweise einer Kampfmittelbelastung vorliegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verantwortung fiir Gefdhrdungen
durch Kampfmittel bei BaumaRRnahmen bei den Bauherren und den
bauausfiihrenden Firmen liegt. Sie haben auch einem Verdacht auf

www.lars-consult.de

Seite 21 von 65



Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 27 "GroRbatteriespeicher Neoen" LAR S
Entwurf | Stand: 09.12.2025 consult
Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

moglicherweise vorhandene Kampfmittel nachzugehen und erforderli-
che MaRRnahmen zu veranlassen.

Landwirtschaft- Die Erwerber oder Besitzer des Grundstiicks haben die landwirtschaft-

liche Immissio-  lichen Emissionen (Larm-, Geruch und Staubeinwirkung) aus der land-

nen wirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Fla-
chen hinzunehmen.

Hangwasser/ Grundsatzlich ist wild abflieRendes Oberflaichenwasser aus héher gele-

Starkregen genen Bereichen (v.a. nach Starkregenereignissen sowie im Friihjahr)
nicht auszuschlieBen. Von den Bauherren sind im Rahmen der Bebau-
ung entsprechende Vorkehrungen (Batteriecontainer, technischen An-
lagen usw.) zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachenwasser zu
treffen. Anlagen sollten wasserdicht und auftriebssicher ausgefiihrt
werden und infolgedessen sollten z.B. alle Leitungs- und Rohrdurch-
flihrungen dicht sein.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf dabei nicht zum
Nachteil gerade eines tieferliegenden Grundstlicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden. Die entsprechenden Anforderungen
sind dem & 37 Abs. 1 WHG zu entnehmen.

Sparten Die genaue Lage bestehender Sparten ist im Planungsprozess beim
Versorgungsunternehmer einzuholen und mit diesem abzustimmen.
Generell ist ein Schutzbereich beiderseits von Trassen und Leitungen
bzw. Kandlen von Bebauung und tiefwurzelnden Bepflanzungen freizu-
halten, um den Bestand und Betrieb von Bestandsleitungen zu sichern.

Plangenauigkeit Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalisierten Flur-
karte der Gemeinde Wehringen erstellt. Somit ist von einer hohen Ge-
nauigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren
Ausfuhrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kén-
nen. Daflir kann seitens der Gemeinde und des Planungsbiiros LARS
consult, Memmingen, keine Gewahr Glbernommen werden.

Zur verbesserten Lesbarkeit der Planzeichnung werden (ibereinander
liegende Linien nebeneinander dargestellt.

nicht 6ffentlich  Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrundeliegenden, nicht

zugangliche offentlich zugdnglichen Vorschriften und Regelwerke (insbesondere Er-

Vorschriften lasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) kénnen bei der Gemeinde
Wehringen wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen wer-
den.
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B BEGRUNDUNG

1 Anlass und Ziele der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Wehringen hat in seiner Sitzung am 25.02.2025 auf Antrag des Vor-
habentragers NEOEN Renewables Deutschland GmbH die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Grinordnung Nr. 27 ,GroRbatteriespeicher Neoen” gem. § 12 BauGB beschlossen. Zunachst sollte
der Bebauungsplan als Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden, wobei das Verfahren
friihzeitig noch wahrend der Ausarbeitung des Vorentwurfs in einen Angebotsbebauungsplan gean-
dert wurde. Dies ermdglicht einen grolReren Spielraum bei der konkreten Planung der Anlage.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen GrofRbatterie-
speicher einschlieRlich notwendiger technischer Anlagen zu schaffen. Da sich das Plangebiet in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Umspannwerk ,Umspannwerk Amprion Oberottmarshausen” befin-
det, ist der Standort fiir die Nutzung als GroBbatteriespeicher sehr gut geeignet. Durch die gegen-
standliche Planung leistete die Gemeinde Wehringen einen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren
Energien. Die GroRbatterieanlage ermdoglicht es, tageszeit- und wetterabhangige Schwankungen, wie
sie bei der Stromerzeugung durch erneuerbare Energien Ublich sind, auszugleichen. Damit einherge-
hend kénnen durch die Speichertechnologie Versorgungsengpasse vermieden und Preisspitzen auf
dem Energiemarkt abgemildert werden.

Die geplante Nutzung ist nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf 30 Jahre ab Inkrafttreten des Bebauungs-
plans begrenzt, was auch der Lebensdauer der Batteriespeicher entspricht. Sdmtliche Anlagen sind
nach Ablauf der Frist zurlickzubauen und die Flache wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zurtick-
zuflihren.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Gemeinde Wehringen im Rahmen der 13. Anderung geédndert, der fiir das Plangebiet
eine landwirtschaftliche Nutzung vorsieht.
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Abbildung 1: Auszug aus der Karte der Raumstruktur des Regionalplans Augsburg 2006

(wwwgeodaten.bayern.de)

2 Ubergeordnete Vorgaben und planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

GemaR Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern wird die Gemeinde Wehringen dem
»allgemeinen landlichen Raum“ zugeordnet und grenzt unmittelbar sidlich an den Verdichtungsraum
um die Metropole Augsburg mit den Mittelzentren Konigsbrunn, Friedbarg, Gersthofen und Lang-
weid a. Lech an. Ostlich liegt der Verdichtungsraum um die Metropole Miinchen insbesondere mit
den Mittelzentren Firstenfeldbruck, Germering und Starnberg.
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Abbildung 2: Auszug aus der Strukturkarte des LEP
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Der derzeit giiltige Landesentwicklungsplan Bayern (Stand 01. Juni 2023) benennt folgende Ziele (Z)
und Grundsatze (G) in Verbindung mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans:

Kapitel 1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig
zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den 6kologi-
schen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrach-
tigung der natdrlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevélke-
rungsgruppen berlcksichtigt werden.

Kapitel 1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der Nach-
haltigkeit verpflichtetes Mald reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend
erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Fldachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und spar-
same Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

Zu 1.1.3 (B) Natiirliche Ressourcen wie Bodenschdétze, Wasser, Boden, Fléiche und Freirdume werden
in erheblichem Umfang verbraucht bzw. in Anspruch genommen. Deshalb sollen bei allen raumbe-
deutsamen Planungen und Mafinahmen die Ressourcen nur in einem MafSe genutzt werden, wie es
fiir das Allgemeinwohl vertrdglich ist.
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Die multifunktionale Nutzung von Fldchen, zum Bsp. durch die Verknlipfung der Nutzung erneuerba-
rer Energien mit Siedlungsbereichen, bspw. geeigneten Deponiestandorten, oder mit landwirtschaftli-
cher Nutzung, kann einen wichtigen Beitrag zur Schonung der Ressourcen, insbesondere auch zur Ver-
meidung der Fldcheninanspruchnahme und der Vermeidung von Fldchenkonkurrenz, leisten. Bei der
Inanspruchnahme noch unbebauter Freiraumfiéchen [...] sollen méglichst viele verschiedene, insbe-
sondere auch 6kologische und bioklimatische Funktionen erhalten oder hergestellt werden. Dazu
kann ein fldchensparender Ausgleich fiir Natur- und Artenschutz beitragen, zum Bsp. durch Durchfiih-
rung von Mafinahmen auf derselben Fldche oder produktionsintegrierten MafSnahmen.

Kapitel 1.1.4 Zukunftsfahige Daseinsvorsorge

(G) Auf die Widerstandsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge insbesondere gegeniiber
den Auswirkungen des Klimawandels soll hingewirkt werden.

Kapitel 1.3.1 Klimaschutz

(G) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen soll auf die Klimaneutralitat in Bayern hinge-
wirkt werden.

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...]

- die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und nachwach-
senden Rohstoffen sowie von Sekundarrohstoffen.

Kapitel 2.2.2 Gegenseitige Ergdnzung der Teilrdume

(G) Die Verdichtungsrdaume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen
raumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsmog-
lichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

Kapitel 3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den
Mobilitatsanforderungen, der Schonung der nattirlichen Ressourcen und der Starkung der zusam-
menhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

Zu 3.1.1 (B) Eine integrierte Siedlungsentwicklung ist nachhaltig und ressourcenschonend, indem sie
alle planerischen Aspekte und Themen im Sinne eines ganzheitlichen Ansatzes zusammenfiihrt. Der
demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die Energieeffizienz und Mobi-
litéit, die Inanspruchnahme von Freifiéichen [...] machen eine solche nachhaltige und integrierte Sied-
lungsentwicklung erforderlich.

Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion fiir den Na-
turhaushalt. Einer Neuversiegelung von Fléichen kann neben dem Vorrang der Innenentwicklung vor
einer AufSenentwicklung durch fléichensparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen [...] entgegenge-
wirkt werden.
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Kapitel 3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsbereichen sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfu-
gung stehen.

Kapitel 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielfdltige strukturierte, multifunktionale und bauerlich
ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren
Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den Erhalt der natiirlichen Ressourcen und ei-
ner attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstiitzt und
weiterentwickelt werden.

Kapitel 6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

() Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im liberragenden 6f-
fentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Ener-
gieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehoren
insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

Kapitel 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Men-
schen erhalten und entwickelt werden.

Zu 7.1.1 (B) Natur und Landschaft sind unverzichtbare Lebensgrundlage und dienen dariiber hinaus
der Erholung des Menschen. Der Schutz von Natur und Landschaft, einschliefSlich regionaltypischer
Landschaftsbilder, sowie deren nachhaltige Nutzungsfdhigkeit sind deshalb von 6ffentlichem Inte-
resse. Kommenden Generationen sollen die natiirlichen Lebensgrundlagen in insgesamt mindestens
gleichwertiger Qualitét erhalten bleiben [...].

Kapitel 7.1.4 Regionale Griinziige und Grinstrukturen

(Z) In den Regionalplanen sind regionale Griinzlige zur Gliederung der Siedlungsraume, zur Verbesse-
rung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Griinziigen sind Planungen und
MaBnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen, unzuldssig.

(G) Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Griinflachen erhalten und zu zusammen-
hangenden Griinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt werden.

www.lars-consult.de Seite 27 von 65



Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 27 "GroRbatteriespeicher Neoen" L
Entwurf | Stand: 09.12.2025 consult
Ubergeordnete Vorgaben und planungsrechtliche Voraussetzungen

Zu 7.1.4 (B) In den Regionalplédnen ist fiir jeden regionalen Griinzug mindestens eine Funktion festzu-
legen. Es sind nur Vorhaben zuléissig, welche die festgelegte(n) Funktion(en) nicht beeintréichtigen.

Grundsatzlich entspricht die gegenstandliche Planung damit den ibergeordneten raumordnerischen
Vorgaben des LEP Bayern 2023, allerdings besteht eine Uberschneidung mit einem Regionalen Griin-
zug, der durch die gegenstandliche Planung am Randbereich berihrt wird. Bieserstehtinkenkurrie-

espeichers: Aufgrund-derbeste-

In Regionalen Griinzligen sind nur Planungen und MaRnahmen zuldssig, die die festgelegten Funktio-

nen nicht beeintrachtigen. Um zu beurteilen, ob eine Planung dem Ziel der Regionalplanung wider-
spricht, ist die Betroffenheit aller drei Funktionen des Griinzuges zu betrachten. Angesichts der Di-
mension des Griinzuges erscheinen nach Einschatzung der Regierung von Schwaben die Auswirkun-
gen des Projektes auf das lufthygienische Geschehen aufgrund ihrer lokal begrenzten Wirkung kein
Ausmal’ und Intensitat zu erreichen, dass die im Regionalplan beschriebene Funktion ,Verbesserung
des Bioklimas” des Griinzuges als Ganzes in nennenswertem AusmaR beeinflusst werden kénnte. Die
Lage im Randbereich des Griinzuges sowie die geplante Schaffung von Griinstrukturen zur Eingri-
nung des Batteriespeichers sind dabei zu bericksichtigen. Griinzlige dienen insbesondere in Verbin-
dung mit stadtnahen landschaftlichen Vorbehaltsgebieten auch der groRflachigen Griingliederung
des Stadt- und Umlandbereiches des groRen Verdichtungsraumes Augsburg. Eine durch das Vorha-
ben bedingte kleinrdumige Anderung der vorhandenen Strukturen an dem bereits durch technische
Infrastruktur erheblich vorgepragten Standort am Rande des Griinzuges fiihrt zwar zu einer Verande-
rung der Landschaftsstruktur, allerdings mit kleinrdaumigen Auswirkungen. Eine Beeintrachtigung der
groRflachigen Griingliederung des Griinzuges ist auch aufgrund der erheblichen Ausdehnung des
Griinzugs von 1,8km (Ost-West-Ausdehnung) auf Hohe des Plangebiets als Folge des aktuellen Vorha-
bens nicht zu erwarten. Eine weitere Funktion der im Regionalplan festgelegten Griinziige liegt in der
Erholungsvorsorge. In Anbetracht des direkt angrenzenden Umspannwerkes sowie der intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Umgebung direkt an der Oberottmarshauser StralRe ist eine Nutzung des di-
rekten Vorhabenumfeldes flir Erholungszwecke nicht gegeben. Es ist keine Beeintrdchtigung der
Funktionen des Regionalen Griinzuges gegeben und ein Verstol’ gegen die Ziele der Regionalplanung
gegeben. Das Vorhaben befindest sich lediglich im Randbereich des Griinzuges. Ebenso ist das Uber-
ragende 6ffentliche Interesse am Ausbau der Erneuerbaren Energien einschl. der dazugehdrigen Net-
zinfrastruktur von ibergeordneter Bedeutung.

Hinsichtlich der Belange der Innenentwicklung vor einer AuBenentwicklung kann festgestellt werden,
dass innerhalb sowie in direkter Umgebung der Siedlungsbereiche keine Potenziale fiir die Errichtung
eines Batteriespeichers ermittelt werden konnten. Der Siedlungsbereich der Gemeinde Wehringen
ist eher kompakt ohne groRere Zersiedelungen oder gréReren Baullicken zu beschreiben. Lediglich im
Nordwesten befinden sich zwei Gewerbegebiete, die keine brachliegenden Flachen in der bendtigten
GrolRenordnung aufweisen. Fiir das benachbarte Industriegebiet, das losgel6st vom Ubrigen Sied-
lungsbereich neben den Gewebegebieten und an einem Betonwerk entwickelt wurde, wurde

www.lars-consult.de Seite 28 von 65



Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 27 "GroRbatteriespeicher Neoen" L
Entwurf | Stand: 09.12.2025 consult
Ubergeordnete Vorgaben und planungsrechtliche Voraussetzungen

festgesetzt, dass in dem Gl eine bauliche Nutzung fiir Gewerbezwecke solange unzuldssig ist, bis fir
diesen Bereich der Abbau von Kies abgeschlossen ist. Die Flache steht aktuell nicht zur Verfigung.
Eine Anbindung des Sondergebiets an die Gewerbliche bzw. Industriefliche wurde aufgrund der
N&dhe zur Wohnbebauung und der sehr groRen Entfernung zum Umspannwerk (ca. 2,5km) abgese-
hen. Insbesondere durch die bei einem anderen Standort zusatzlich bendtigten Freileitungen, bietet
sich der Standort in unmittelbarer Umgebung des bestehenden Umspannwerks an. Gleichzeitig
wirde ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt durch die Nahe zur Wohnbauflache entstehen. In der
Nachbarschaft zum Umspannwerk befinden sich zwar auch einzelne Wohngebaude, die in einer
schallschutztechnischen Untersuchung behandelt wurden, diese sind jedoch als Mischgebiet zu wer-
ten und haben damit ein geringeres schalltechnisches Schutzbedtrfnis. Die Errichtung eines Batterie-
speichers fordert zudem den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur mit einer sicheren und effi-
zienten Energieversorgung, die im lGiberragenden 6ffentlichen Interesse liegt. Da die Nutzungsdauer
der zuldssigen GroBbatteriespeicher auf 30 Jahre ab Inkrafttreten des Bebauungsplans begrenzt wird,
gehen die Flachen der Landwirtschaft nicht verloren, sondern werden mittel bis langfristig wieder der
Landwirtschaft zurlickgefiihrt.

2.2 Regionalplan der Region Augsburg (9) 2007

Die Aussagen des LEP Bayern 2023 werden grundsatzlich durch die Regionalplanung konkretisiert. Als
Grundlage liegt hier der Regionalplan Augsburg in der Fassung vom 19. November 2007 inkl. aller ak-
tuellen Teilfortschreibungen vor.

In der Raumstrukturkarte wird das Gemeindegebiet Wehringen als ,,AuRere Verdichtungszone” des
Oberzentrums Augsburg dargestellt und liegt noch innerhalb der Grenze des ,,GroRen Verdichtungs-
raums”. Im ndheren Umfeld befindet sich neben den ,Siedlungsschwerpunkten im groRen Verdich-
tungsraum” noérdlich von Wehringen, zu welchen die Gemeinden Bobingen und Kénigsbrunn zahlen,
zudem auch das Kleinzentrum Kleinaitingen slidlich des Gemeindegebietes. Das nachstgelegene Mit-
telzentrum ist Schwabmiinchen. Durch das Gemeindegebiet Wehringens verlauft in Nordost-Stid-
west-Richtung eine Entwicklungsachse von liberregionaler Bedeutung, die Augsburg Giber Schwab-
miinchen und Langerringen u. a. mit Kaufbeuren verbindet (vgl. Abbildung 3).
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Abbildung 3: Auszug aus der Karte der Raumstruktur des Regionalplans Augsburg 2006

Im Regionalplan Augsburg sind die Ziele und Grundsatze zur allgemeinen Energieversorgung, dem
Ausbau des bestehenden Stromnetzes sowie zur Einrichtung von Stromspeichern fiir eine dezentrale
Versorgung nur allgemein gehalten. Die folgenden Grundsétze (G) und Ziele (Z) hinsichtlich der vor-
liegenden Thematik sind von Belang:

A | Allgemeine Grundsatze

1 (G) Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum kommt in allen Teilrdu-
men der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem die vorhandenen regionalen Potenzi-
ale fir die Entwicklung der Region zu nutzen.

3 (G) Eine naturraum- und landschaftsangepasste Nutzung und Erhaltung der Naturglter ist anzustre-
ben.

B | Natur, Landschaft und Wasserwirtschaft

1 Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen

1.1 (G) Es ist anzustreben, die natirlichen Lebensgrundlagen bei der Entwicklung der Region in den
einzelnen Teilrdumen, insbesondere den lller-Lech-Schotterplatten [...] zu erhalten und in ihren Aus-
gleichs- und Wohlfahrtsfunktionen zu starken.
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Zu 1.1 In den lller-Lech-Schotterplatten [...] bietet das derzeitige Nutzungsmosaik gute Voraussetzun-
gen fiir die Erhaltung der Ausgleichs- und Wohlfahrtsfunktionen und die Gewdhr fiir eine geringe Be-
lastung der Naturgliter wie Wasser, Boden und Luft.

Im grofsen Verdichtungsraum Augsburg sind jedoch die natiirlichen Lebensgrundlagen héheren Belas-
tungen ausgesetzt. Der langfristigen Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts, dem Schutz des Klimas,
der nachhaltigen Nutzung und dem Ausgleich unvermeidbarer Belastungen kommt hier besondere
Bedeutung zu.

2.2 Regionale Griinzige

(Z) Die regionalen Griinziige auf den Hochterrassen sidlich und nordlich von Augsburg und im Be-
reich der Friedberger Au sollen erhalten und entwickelt werden.

Zu 2.2 Im Stadt- und Umlandbereich des grofien Verdichtungsraumes Augsburg bedarf es des Abbaus
der lufthygienischen Belastungen, die durch die starke Massierung von Wohn- und Arbeitsstdtten und
des Verkehrs bedingt sind. Diese Aufgabe dienen in die Landschaft hinausgreifende Griinziige, die als
Frischluftschneisen auch fiir die Sauerstoffproduktion und den Temperaturausgleich zwischen der
dichten Besiedlung und der freien Landschaft sorgen. Als solche Griinziige sind die Bereiche siidlich
[...] des Oberzentrums Augsburg geeignet. Diese Bereiche erstrecken sich in Nord-Siidrichtung und fin-
den in innerstédtischen Griinfldchen [...] ihre Fortsetzung [...]. Die Griinziige dienen — in Verbindung
mit den stadtnahen landschaftlichen Vorbehaltsgebieten — neben der Verbesserung des Bioklimas
auch der grof3flidchigen (Griin-) Gliederung dieses grofsen Siedlungsraumes [...] sowie der Erholungs-
vorsorge [...]. Vordringlich ist die Freihaltung dieser Griinziige von einer Bebauung.

Zwischen den Stddten Bobingen und Kénigsbrunn erstreckt sich der regionale Griinzug bislang nahezu
auf den gesamten Bereich der Hochterrasse und begrenzt damit insbesondere eine gewerbliche Sied-
lungsentwicklung. Um den beiden Stddten jedoch den erfolgreichen Entwicklungsspielraum zu ermég-
lichen, soll die Ausweisung von gewerblichen Fldchen, auch in Form eines interkommunalen Gewerbe-
gebietes entlang der Stadtgrenzen, ermdglicht werden. Die Funktionalitéit des regionalen Griinzugs
wird damit nicht grundsdtzlich in Frage gestellt [...].
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Abbildung 4: Auszug aus Karte 3 — Natur und Landschaft des Regionalplan Augsburg 2006

7 Landwirtschaft

7.2 (G) In den Teilraumen der Region mit vorwiegend glinstigen Erzeugungsbedingungen, insbeson-

dere [...] auf den unmittelbar angrenzenden Terrassen- und Schotterplatten [...] zwischen Augsburg

und der stdlichen Regionsgrenze sollen die Voraussetzungen fiir eine konkurrenzfahige, standortge-
maRke und umweltgerechte Landbewirtschaftung gesichert werden.

Zu 7.2 [...] Die Versorgung mit nachwachsenden Rohstoffen — darunter insbesondere auch die Erzeu-
gung von Biomasse zur Energiegewinnung — erhdélt zunehmende Bedeutung. In den genannten Teil-
réumen bestehen aufgrund relativ glinstiger natiirlicher Produktionsbedingungen wie insbesondere
Klim, Bodengiite und geringe Hangneigung gute Voraussetzungen fiir die Landwirtschaft. Uberwie-
gend kann Ackerbau betrieben werden |[...].

Konkurrierende Nutzungsanspriiche um die knappen landwirtschaftlichen Fldchen ergeben sich insbe-
sondere in der Donau- und Lech-Wertach-Ebene [...].

B IV Technische Infrastruktur

2.1 Elektrizitdtsversorgung

(G) Zur Sicherstellung einer ausreichenden Elektrizitdatsversorgung soll moglichst auf die Erhaltung
und — wo erforderlich — die Ergdnzung der Stromverteilungsanlagen in der Hoch- und Héchstspan-
nungsebene hingewirkt werden.
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Zu 2.1 Zur langfristigen Sicherung der Stromversorgung kommt auf der Erhaltung und dem notwendi-
gen Ausbau der Netzinfrastruktur [...] besondere Bedeutung zu. Andererseits sind auf Grund dezentra-
ler Stromversorgung [...] auch kleinréumigere Versorgungsnetze in einzelnen Teilrdumen der Region
sinnvoll.

Grundsatzlich entspricht die gegenstandliche Planung den raumordnerischen Vorgaben des Regional-
plans Augsburg. Allerdings besteht, wie bereits im Rahmen des LEP Bayerns 2023 angemerkt, eine
Uberschneidung des Geltungsbereiches mit dem ausgewiesenen regionalen Griinzug. Die raumord-

nerische Vertraglichkeit ist im vorangegangenen Kapitel erldutert.

2.3 Flachennutzungsplan

Der aktuell giltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Wehringen weiflt das gegenstandliche Plan-
gebiet als Landwirtschaftliche Flache aus. Oberhalb des Plangebietes verlaufen mehrere Hochspan-
nungsleitungen mit ihren dazugehoérigen Schutzstreifen. Angrenzend an das Plangebiet schlieSen
weitere grol¥flachige landwirtschaftliche Flachen an. Die Flache ist als darliber hinaus als potentieller
Standort flir Windkraftanlagen dargestellt. Nérdlich des Geltungsbereichs schlieBt ein Umspannwerk
auf der Gemarkung Oberottmarshausen. Dieses Umspannwerk bildet die Grundlage fir die Standort-
wahl, da hier die geplante GroRbatteriespeicheranlage direkt oberirdisch an das Umspannwerk ange-
schlossen werden, und so weitere Eingriffe flir bspw. ober- oder unterirdische Leitungsfliihrungen
zum Ubergabepunkt vermieden werden.
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Abbildung 5: Auszug aus dem rechtgiiltigen Fldchennutzungsplan

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln,
was jedoch in der gegenstandliche Bauleitplanung nicht moglich ist. Der Flachennutzungsplan wird

dementsprechend in einem Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB gedndert. Ziel der Fla-
chennutzungsplandanderung ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit Zweckbestim-
mung , GroRbatteriespeicher” nach §11 BauNVO. Die GréRe des Anderungsbereiches ist identisch zu
der des gegenstandlichen Geltungsbereiches und betragt ca. 6,3 ha.

Abbildung 6: Auszug aus der geplanten 13. Fldchennutzungsplandnderung
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3 Plangebiet

3.1 Lage, GroRe und Topographie

Die Gemeinde Wehringen liegt unmittelbar stidlich der Stadt Bobingen im Landkreis Augsburg, an der
StaatsstraBe zwischen Buchloe und Schwabmiinchen (St 2035).

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans umfasst die Flurnummern 812, 813 und
814 sowie eine Teilflaiche der Flurnummer 833 der Gemarkung Wehringen und hat eine Flachengrolle
von rund 6,3 ha. Das Plangebiet liegt ca. 2,3 km auRerhalb der Siedlungsflaiche Wehringens an der
ostlichen Gemarkungsgrenze angrenzend an die Gemeinde Oberottmarshausen. Die Gemeinden
Oberottmarshausen und Kleinaitingen liegen knapp 1,0 km und rund 1,5 km &stlich/ stidéstlich des
Plangebiets. Die unmittelbare Nachbarschaft zum Umspannwerk ,,Umspannwerk Amprion Oberott-
marshausen” bildet ideale Voraussetzungen fiir die Nutzung einer GroRbatteriespeicheranlage an
diesem Standort, da die Anlage auf kurzem Weg direkt an das Umspannwerk angeschlossen werden
kann.

Zusitzlich werden dem Geltungsbereich im-weiteren-Verfahren Ausgleichsflichen ederOkokontofli-
ehen auf der Flurnummer 2370 und 804 der Gemarkung Wehringen zugeordnet, die in Abstimmung
mit der zustandigen Naturschutzbehorde festgelegt werden wurden.

Das Geldande innerhalb des Plangebiets verlauft weitgehende eben, mit einer Héhendifferenz von
rund 2m auf eine Gesamtlange von 300 m. Dies ermdglicht eine Nutzung mit minimalen Bodenmo-
dellierungen zur Sicherstellung einer ebenen Standflache fiir die Anlagen.

Das Plangebiet liegt im Untersuchungsgebiet der Integrierten Landlichen Entwicklung (ILE)
»Schwammregion Gennach-Hihnerbach-Singold“. In der ILE haben sich gemaR der Informationsseite
des Bayerischen Staatsministeriums flr Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Tourismus Gemein-
den freiwillig zusammengeschlossen, um ihre Region als Lebens-, Wirtschafts- und Sozialraum nach-
haltig und zukunftsfahig zu entwickeln, um den extremen Witterungsereignissen bedingt durch den
fortschreitenden Klimawandel entgegenzuwirken.

3.2 Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen werden weitldufig als landwirtschaftliche Flache (in-
tensiver Ackerbau) genutzt. Die Flache ist gemaR FNP der Gemeinde Wehringen darliber groRflachig
hinaus als potentieller Standort fiir Windkraftanlagen dargestellt. Im Unmittelbaren Nahbereich um
den Geltungsbereich befinden sich wahrend der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplans
jedoch keine Anlagen zur Windkrafterzeugung.

Die geplante Nutzung ist auf 30 Jahre ab Inkrafttreten des Bebauungsplans begrenzt. Samtliche Anla-
gen sind nach Ablauf der Frist zurtickzubauen und die Flache wieder der aktuellen landwirtschaftli-
chen Nutzung zurtickzufiihren.
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Im Norden befindet sich das Umspannwerk ,Umspannwerk Amprion Oberottmarshausen” auf der
Gemarkung Oberottmarshausen. Unmittelbar nordostlich grenzt eine Reihenhausbebauung beste-
hend aus 4 Einzelhdusern an das Umspannwerk an.

3.3 Geologie, Grund- und Oberflachenwasserwasser

Geologie

Der geologische Untergrund innerhalb des Plangebietes sowie auch seiner raumlichen Nahe wird ge-
maR der geologischen Ubersichtskarte von Bayern (dGK25 M 1:25.000) gréRtenteils der geologischen
Einheit des pleistozanen Losslehms zugeordnet. Dieser charakterisiert sich durch eine Gesteinsbe-
schreibung aus Schluff, tonigen, feinsandigen und karbonatfreien Komponenten. Entlang der westli-
chen Grenze des Geltungsbereiches weist der geologische Untergrund polygenetische, pleistozine
bis holozane Talflllungen auf. Hier liegen Lehme und Sande, zum Teil kiesige Komponenten im Unter-
grund und die Lithologie ist im Allgemeinen abhangig vom Einzugsgebiet.

Uber diesen tiefliegenden Schichten haben sich entsprechend der Bodeniibersichtskarte 1:25.000 Bo-
den ausgebildet, die sich ,,5: fast ausschlieRlich aus Braunerden aus Schluff bis Schluffton (Losslehm)“
charakterisieren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Baugrunderkundung vorgenommen (vgl. Bau-
grunderkundung Gutachten, Geo-Consult Allgdu GmbH, 18.08.2025).

Die Untersuchung hat ergeben, dass sich die Deckschicht aus toniger, kiesiger, sandiger Schluff sowie
als schluffiger, sandiger Kies mit einer weichen Konsistenz besteht. Die Méachtigkeit der Deckschich-
ten wechselt auf dem Geldnde 6rtlich zwischen 1,0m und 3,0m. Die Deckschichten sind bei der tiber-
wiegend weichen Konsistenz gering tragfahig und damit stark kompressibel, stark wasser- und frost-
empfindlich sowie gering wasserdurchlassig. Unterhalb der Deckschichten wurden durchweg riReis-
zeitliche Terrassenschotter vorgefunden., welche als schwach schluffiger bis schluffiger, sandiger Kies
klassifiziert wurden. Mit zunehmender Tiefe nimmt der Feinkornanteil ab und die Schichten liegen in
Ausbildung als schwach schluffiger, sandiger Kies sowie als sandiger Kies nahezu ohne Schluffanteil
vor. Die Quartarkiese sind bei der Gberwiegend mitteldichten Lagerung gut tragfahig und damit ge-
ring kompressibel. Die Schichten sind, je nach ortlichem Feinanteil, mittel bis gering wasser- und
frostempfindlich sowie mittel bis gut wasserdurchlassig.

Das Gelande liegt in einem durch Lech und Wertach gebildeten Taleinschnitt. Aufgrund der flachen
Morphologie des breiten Tals ist eine Gefahr durch Rutschungen ausgeschlossen. Der tragfahige Un-
tergrund wird von schluffigem, sandigem Kies gebildet. Es besteht bei dieser Ausbildung keine Ge-
fahr, dass sich der Boden durch Schrumpfen/ Quellen von Tonmineralien verandert. Der Untergrund
wird bis in groRe Tiefe von Kies und Sand gebildet. Diese Boden sind sehr gering l16sbar. Eine Gefahr-
dung durch Erdfall nach Subrosion ist im Raum Augsburg nicht bekannt. Bergbau ist in diesem Gebiet
historisch nicht belegt (vgl. Baugrunderkundung Gutachten, Geo-Consult Allgdu GmbH, 18.08.2025).
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Abbildung 7: Lageplan der Ramm- und Rammkernsondierungen (Quelle: Geo-Consult Allgidu GmbH, S. 24), mal3stabslos

Eine Schadstoffuntersuchung der boden & grundwasser — Allgdu GmbH Sonthofen ergab, dass die
Konzentrationen aller untersuchter Schadstoffe bei den entnommenen Bodenproben innerhalb des
Bereichs der nattirlichen Hintergrundkonzentrationen liegen und anfallender Bodenaushub aus dem
Untersuchungsbereich dementsprechend abfallrechtlich als Z0 gemaR VwV Boden bzw. BM-0 gemal
Ersatzbaustoffverordnung klassifiziert werden kann (vgl. Schadstoffuntersuchung mit Beurteilung,
boden & grundwasser — Allgau GmbH, Sonthofen, 01.08.2025. In: Baugrunderkundung Gutachten,
Geo-Consult Allgdu GmbH, 18.08.2025, S. 48 f.)

Grund- und Oberflichenwasser

Die iberbaubaren Flachen liegen in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Im Norden sind
jedoch Uberflutungsflachen bekannt. Zum Schutz der technischen Anlagen vor wild abflieBenden
Oberflachenwasser wurden angepasste Gesamthohen fiir die Anlagen und geringe Gelandemodellie-

rungen auf den Baugrundstiicken zugelassen.

Gemal Bodengutachten liegt Grundwasser erst ab einer Tiefe von mehr als 10m unter dem Geldande
vor.
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34 Altlastenverdachtsflachen

Fiir das Plangebiet sind keine Eintragungen im Altlastenkataster vorhanden. Aus der landwirtschaftli-
chen Vornutzung ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveran-
derung / Altlast gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz.

Sollten sich im Zuge der BaumalRnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit abzeichnen und
werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind ggf. weiteren Mallnahmen in Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehorden (Landratsamt Augsburg) durchzufihren. Sollten wider Erwarten doch
Altablagerungen angetroffen werden, sind das zustandige Wasserwirtschaftsamt und das Landrats-
amt zu informieren.

Eine Kampfmittelvorerkundung (Gutachten der Luftbild Datenbank vom 03.04.2025), ergab keine
Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung innerhalb des Geltungsbereichs.

3.5 Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet sowie in dessen unmittelbarem Umfeld sind keine Hinweise auf Bau-, Kunst- und Bo-
dendenkmale vorhanden. In einer Entfernung von ca. 1,3 km, innerhalb des Siedlungsgebietes von
Oberottmarshausen befinden sich die Bau-/ Bodendenkmale der , katholischen Pfarrkirche St. Vitus*”
sowie das Bodendenkmal der ,Kérpergraber vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung”. Nordlich von
Oberottmarshausen befindet sich das Bodendenkmal von ,,Brandgrabern und Siedlungen der romi-
schen Kaiserzeit” in einer dhnlichen Entfernung. Siidlich von Oberottmarshausen, an der Gemeinde-
grenze zur Gemeinde Kleinaitingen im Bereich der dort befindlichen Kiesabbauflachen liegen eben-
falls Bodendenkmale einiger Brandgraber, Siedlungsreste und Graber. Durch eine Entfernung von
mind. 1,1 km zum gegenstdndlichen Geltungsbereich kdnnen sowohl hier als auch fir alle anderen
genannten Bau- und Bodendenkmale mogliche Beeinflussungen der historischen Kulturgiiter ausge-
schlossen werden, allerdings ist nicht auszuschlieRen, dass Funde gemacht werden, die insbesondere

aus den umliegenden Bodendenkmalern in der Vergangenheit in das Plangebiet getragen wurden.

Der Umgang bei etwaigen Funden von Bodendenkmalern (auffallige Holzreste, Mauern, Metallgegen-
stinde, Steingeréate, Scherben, Knochen etc.) ist in den Hinweisen im Satzungstext beschrieben. Art.
8 Abs.1 und Abs. 2 DSchG sind zu beachten.

3.6 ErschlieBung und Verkehrsaufkommen

Die Ubergeordnete Anbindung des Plangebiets erfolgt Gber die unmittelbar im Norden verlaufende
Staatsstralke2035 Verbindungsstrale zwischen Wehringen und Oberottmarshausen. Die Erschlie-
Rung an diese Strale erfolgt Uber einen westlich des Geltungsbereiches liegenden bestehenden land-
wirtschaftlichen Weg, der bereits aktuell in die StaatstralBe miindet. Der Weg soll im nordlichen Be-
reich entsprechend ausgebaut und ertilichtigt werden, um die erforderlichen Funktionsablaufe und
Verkehrssicherheit zu gewahrleisten. Eine zweite Zufahrt ist direkt von der Oberottmarshauser
StralRe in den Geltungsbereich geplant. Dabei soll das Tor um 20m vom Radweg zurlickversetzt sein,
um einen Riickstau auf den Radweg sowie die Oberottmarshauser Stral3e zu vermeiden. Da die
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Anlage autark arbeitet, ist im laufenden Betrieb mit keiner Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu
rechnen.

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung wurde der von den Gemeinden Wehringen gewl{inschte
Trasse fur einen zukinftigen Radweg in die Planung mit aufgenommen, um den bereits in Teilab-
schnitten vorhandenen straRenbegleitenden Radweg zwischen Wehringen und Oberottmarshausen
mittelfristig realisieren zu kdnnen und somit die die Verkehrssicherheit der Fahrradfahrer merklich
verbessern soll.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch ErschlieBungswege, die funktional den Anfor-
derungen der Feuerwehr folgen.

3.7 Larmemissionen, Immissionen

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in einer nordwestlichen Entfernung von ca. 490 m
zum Geltungsbereich, unmittelbar angrenzend an das Umspannwerk Oberottmarshausen. Diese
Wohnnutzung hat sich aus einer einstigen betriebszugehorigen (gewerblichen) Nutzung entwickelt.
Diese Wohngebdude im AuRenbereich haben hinsichtlich des Schallschutzes entsprechend den
Schutzstatus eines Mischgebiets.

Die durch das neue Vorhaben zu erwartenden Larmemissionen, unter Berlicksichtigung der Vorbelas-
tung durch das Umspannwerk Oberottmarshausen wurden werden-in-einem-bereitsin-Auftraggege-
benen-lmmissionsschutzgutachten durch den TUV Nord, Stand 14.11.2025, gepriift und die Ergeb-
nisse in die weitere Planung eingearbeitet und bericksichtigt.

Bei den Batteriecontainern stellen die Kiihl- und Bellftungsanlagen die maRgeblichen Gerduschquel-
len dar. Die Leistung dieser Anlagen ist auf die maximal in der Tageszeit zu erwartenden AuBenluft-
temperatur ausgelegt. Fir die Batteriecontainern und den dazugehoérigen Wechselrichtern wird ein
Schallleistungspegel von je 79 dB(A) angesetzt, der nach aktuellem Stand der Technik fiir Batterie-
speicher des Herstellers Nidic entspricht. Um die Netzspannung (110 kV) auf die Betriebsspannung
der Batteriecontainer (33 kV) herunter zu regeln, sind Transformatoren geplant. Hierflir wurde auf
Basis vergleichbarer Transformatoren ein Schallleistungspegel von jeweils Lwa = 90 dB(A) zuzgl. eines
Tonzuschlags von 3 dB angesetzt.

Grundsatzlich liegen die Zusatzbelastungen durch die geplante Batteriespeicheranlage an allen ge-
priften Immissionsorten um mind. 13 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten. Mit dem aktuellen
Anlagenlayout und dem in dieser Prognose angenommenen Emissionswerten sind Schallschutzmal3-
nahmen nicht erforderlich, um die anteiligen Immissionsrichtwerte fiir die Zusatzbelastung durch die
Batteriespeicheranlage einzuhalten.
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Immissionsorte L+ nachts IRW Nacht Lr nacht — IRW Nacht

in dB(A) in dB(A) in dB(A)

|O1 Lindenstralle 13 29 40 13

|02 Ahornstrale 5 29 40 13

|03 Erlensirale 17 28 40 14

|04 Erlenstralie 3 27 40 14

|05 Lechwerkstralie 5 32 45 13

Abbildung 8: Beurteilungspegel der Nidec Batteriespeicheranlage (Quelle: Schalltechnische Untersuchung, TUV NORD Um-
weltschutz GmbH & Co. KG, Hannover, S. 22)
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Abbildung 9: Ubersichtsplan der Immissionsorte (Quelle: Schalltechnische Untersuchung, TUV NORD Umweltschutz GmbH &
Co. KG, Hannover, S. 26), mal3stabslos

Die Tabelle fasst flir die malRgeblichen Immissionsorte (10) die Rechenergebnisse fiur die Beurtei-
lungspegel L, [dB(A)] nach TA Larm fir den beurteilungsrelevanten Nachtzeitraum zusammen. Die
Ergebnisse zeigen, dass die Schallzusatzbelastungen durch die geplante Batteriespeicheranlage an
allen finf Immissionsorten um mindestens 13 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten liegt und damit
das Irrelevanzkriterium nach Ziffer 3.2.1 der TA Larm erfiillen. Nach den Kriterien der TA Larm dirfen
kurzzeitige Gerauschspitzen die Immissionsrichtwerte tags um 30 dB(A) und nachts um 20 dB(A)
Uberschreiten. Durch den Anlagenbetrieb werden keine beurteilungsrelevanten kurzzeitigen Ge-
rauschspitzen verursacht. Schadliche Umweltauswirkungen im Sinne der TA Larm durch Gerau-
schimmissionen, die nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren, werden
durch die Anlage nicht verursacht. Die Anforderungen der TA Larm werden erfillt.
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Abbildung 10: Schalltechnisches Modell nachts (Quelle: Schalltechnische Untersuchung, TUV NORD Umweltschutz GmbH &
Co. KG, Hannover, S. 27), mal3stabslos

Da der Hersteller der Anlage derzeit noch nicht bekannt ist, wurde alternativ eine Anlage des Herstel-
lers Tesla bewertet.

Sollte eine Anlage dieses Herstellers verwendet werden, werden Schallschutzwéande erforderlich, um
die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten um mindestens 6 dB zu unterschreiten. Samtliche
Batteriecontainer-Cluster missen rechnerisch durch 5m hohe Schallschutzwande zur Nord- und Ost-
seite abgeschirmt werden. Zuséatzlich miissen die Cluster mit ein bis zwei 5m hohen Schallschutzwan-
den unterteilt werden. Durch ein angepasstes Layout und leisere Anlagenkomponenten bzw. betrieb-
liche Regelungen zum Betrieb der Anlagen kdnnen diese SchallschutzmaRnahmen geringer ausfallen.
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Abbildung 11: Anlagenlayout Tesla mit eingetragenen Schallschutzwdénden (Quelle: Schalltechnische Untersuchung, TUV
NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hannover, S. 19), maRstabslos

Zusammenfassend sind am geplanten Standort des Batteriespeichers in der Nachbarschaft des Um-
spannwerkes Oberottmarshausen der Amprion GmbH bereits Schallvorbelastungen vorhanden. Die
Schallzusatzbelastungen durch die geplante Anlage sollte daher die Immissionsrichtwerte im beurtei-
lungsrelevanten Nachtzeitraum um mindestens 6 dB(A) unterschreiben, um das Irrelevanzkriterium
der TA Larm zu erfiillen und damit unabhangig von der vorhandenen Schallvorbelastung genehmigt
werden zu kénnen. Den Ergebnissen der Untersuchungen der TUV Nord kann entnommen werden,
dass die Gesamt-Zusatzbelastung durch die Batteriespeicheranlage an allen Immissionsorten um min-
destens 6 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten liegt. Um die anteiligen Immissionsrichtwerte flr
die Zusatzbelastung durch die Batteriespeicheranlage unterschiedlicher Hersteller einzuhalten, sind
Schallschutzmallnahmen in Form von Schallschutzwanden erforderlich. Generell sind alle Anlagen-
teile nach aktuellem Stand der Technik zur Lirmminderung zu errichten, zu warten und zu betreiben.

Wie im Gutachten beschrieben, stellen bei Batteriecontainern die Kiihl- und Belliftungsanlagen die
maRgeblichen Gerauschquellen dar. Entsprechend sind die Schallemissionen von der AuRentempera-
tur und der Auslastung der Anlage abhangig. Kritische Auentemperaturen werden in Deutschland
statistisch gesehen selten erreicht. Neben den festgesetzten Schallschutzwanden, kann auch ein Her-
unterregeln der Anlage bei drohender Uberschreitung der Immissionsrichtwerte vorgenommen wer-
den. Um dem Investor einen Spielraum bei der Komponentenplanung zu geben, die malRgeblich auch
von der Verfligbarkeit der Anlagenteile abhdngt, werden Schallschutzwande mit einer Hohe von 5m
festgesetzt. Der Schallschutz fiir die konkret geplanten Komponenten ist im Genehmigungsverfahren
nachzuweisen. Mit den festgesetzten Schallschutzwanden ist die Anlage im Grundsatz genehmi-
gungsfahig.
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Fazit: die finale schallschutzrechtliche Beurteilung erfolgt auf Ebene der nachgelagerten Genehmi-
gung. Auf Ebene des Bebauungsplanes wurde mit dem oben zitierten Gutachten die grundsatzliche
Machbarkeit geprift und die fir einen Schallschutz erforderlichen MaRnahmen planungsrechtlich
zugelassen. In Abhangigkeit der verwendeten Anlagen fiir die Batteriespeicher kann es sein, dass der
Larm durch technische MalBnahmen anlagenintern erfolgen kann oder aber im maximalen Fall ein
aktiver Schallschutz mit maximalen Wandhdhen von 5 m erforderlich sein kénnte. Der bauplanungs-
rechtliche Rahmen hierfiir wird durch den gegenstandlichen Bebauungsplan geschaffen.

4 Planung

4.1 Zielsetzung und Planungsbeschreibung

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht ein Sondergebiet ,GroBbatteriespeicher” gemal § 11
BauNVO vor, um die baurechtlichen Rahmenbedingen fiir eine GrolRbatterieanlage einschlielich not-
wendiger technischer Anlagen zu schaffen. Die Unmittelbare Nahe zum ,Umspannwerk Amprion
Oberottmarshausen” bildet die Voraussetzung der Batteriespeicher an diesem Standort.

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Batteriecontainern mit dem Nutzungs-
zweck zugeordnete sonstige Container und technische Anlagen wie bspw. Transformatoren, Wech-
selrichter, Umspannwerke sowie Einzelmasten, Blitzableiter und Portale. Mit den Festsetzungen soll
eine gebietsarttypische Nutzung im Plangebiet ermdglicht und Einschrankungen durch konkurrie-
rende Nutzungen vermieden werden.

Innerhalb des Baufensters soll die Planung moglichst offengehalten werden, um dem Investor einen
gewissen Spielraum bei seiner Anlagenplanung, die auch in unterschiedlichen Ausbauschritten erfol-
gen kann, zu ermdoglichen. Der Uberwiegende Teil der Flache abzlglich der notwendigen inneren Er-
schlieBungsflache soll fiir Batteriespeicher genutzt werden. Den Batteriespeichern sind jeweils Wech-
selrichter vorgeschaltet. Um den gespeicherten Strom ein- und ausspeisen zu kénnen, sind Umspann-
anlagen innerhalb des Baufensters in einem zentralen nordlichen Bereich (SO 2) erforderlich. Der An-
schluss an das bestehende Umspannwerk erfolgt Giber Freileitungen, die mittels Portale Uber die
StralRe gefliihrt werden. Erganzend sind notwendige Einzelmasten wie beispielsweise Blitzableiter
notwendig. Um die Nutzung der Anlagen zu verdeutlichen, ist die erEntwurfsplanung des Investors
Neoen nachrichtlich im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingefligt. Die Planung stellt jedoch
nur einen Planungsschritt dar, der sich mit Konkretisierung der Anlage noch dndern kann.

Um die Planungsfreiheit innerhalb des Baufeldes zu ermdglichen, sind detaillierte Eingriinungsmal3-

nahmen Uber Hecken und Baumpflanzungen geplant. Wahrend die blickdichten Containeranlagen in
ihrer Hohe auf 4,0m beschrankt sind, sind die hoheren Umspannanlagen oder sonstigen technischen
Bauteile oder Portale als Stahlkonstruktion offen. Fiir die blickdichten Anlagen sind landschaftsange-
passte Farbtone festgesetzt.

Das geplante Flurstlick fir den Radweg soll von der Gemeinde erworben werden und auch nach dem
Rickbau der Anlagenteile erhalten bleiben.
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4.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet ,,GroRRbatteriespeicher” gemaR § 11 BauNVO ausgewiesen und
wurde entsprechend der darin zuldssigen Art der baulichen Nutzung geregelt. Das Sondergebiet dient
vorwiegend der Unterbringung von Batteriecontainern mit dem Nutzungszweck zugeordnete sons-
tige Container und technische Anlagen und Nebenanlagen wie bspw. Transformatoren, Wechselrich-
ter, Umspannwerke mit zugehorigen Betriebsgebdauden sowie Einzelmasten, Blitzableiter und Por-
tale. Durch eine Zonierung sollen die Umspannwerke mit Betriebsgebauden und gegebenenfalls er-
forderlichen Brandschutzwanden im Zentralen nérdlichen Bereich (SO 2) angesiedelt werden, wah-
rend beispielsweise die Batteriecontainer mit Wechselrichtern im gesamten Baufeld zuldssig sind. Die
Betriebsgebaude dienen ausschlieBlich der Unterbringung der Sekundartechnik (EDV, Leittechnik,
Mittelspannungsanlagen, Notstromaggregate, Eigenbedarfstransformatoren, Wechselrichteranlagen,
Batterieschranke, Leitungsmesseinheiten, Ersatzteillager und dhnliches), die autark ohne Personal
vor Ort arbeiten.

Mit den Festsetzungen soll eine gebietsarttypische Nutzung im Plangebiet ermdglicht und Einschran-
kungen durch konkurrierende Nutzungen vermieden werden.

Durch die Festsetzung soll das libergeordnete Ziel, die Speicherung und bedarfsgerechte Einleitung
von Strom gewahrleistet werden. AusschliefSlich dem Nutzungszweck zugeordnete bauliche und
technische Anlagen samt den erforderlichen ErschlieBungs- und Freiflachen sind zulassig.

Die Gemeinde hat sich daher sehr bewusst fiir die Festsetzung als Sondergebiet entschieden, um zu
verhindern, dass sich an dieser Stelle sonstige gewerbliche bzw. industrielle Nutzungen ansiedeln
oder verfestigen.

4.3 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) / Grundzahl (GR)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 1,0 festgesetzt. Unter Berlcksichtigung der auf dem Grundstick
festgesetzten umfangreichen Eingriinungsflichen entspricht dies einer mittleren Uberbauung von
maximal rund 85 % der Flache. Damit liegt die tatsachliche Flachenversiegelung nur geringfiigig Gber
den Orientierungswerten wie sie in § 17 BauNVO fiir Sondergebiete (SO) beschrieben sind. Zuséatzlich
wird fir Betriebsgebaude, in denen die Sekundartechnik untergebracht ist, eine gesamte Grundfla-
chenzahl von 740m? festgesetzt, die auf mehrere Einzelgebaude verteilt sein kann. Dadurch wird ver-
hindert, dass die Betriebsgebdude einen wesentlichen Flachenanteil innerhalb des Baufensters ein-
nehmen.

Durch die geplante Ausbildung der inneren Erschliefungsflachen als wasserdurchlassige Schotterfla-
chen wird die Versiegelung auf ein vertragliches Mal} reduziert, insbesondere auch um den Wasser-
rickhalt und das Abflussverhalten von Niederschlagswasser nicht nachteilig zu beeintrachtigen. Fer-
ner wird auch eine funktionale und effiziente Flachennutzung der Sondergebietsflaiche gewahrleistet.

Um den Gebietscharakter zu wahren muss mindestens die Halfte der Gberbaubaren Flache mit Batte-
riespeichern (dem Hauptzweck dienend) bebaut werden. Bei der Ermittlung der mindestens zu
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bebauenden Flache ist der jeweilige Ausbaustand einschlieRlich der fiir die Batteriecontainer bendé-
tigten ErschlieBungsstralien zu berticksichtigen. Diese ErschlieBungsflachen sind in die zu bebauende
Flache inkludiert. Mit dieser Festsetzung méchte die Gemeinde sicherstellen, dass der Gbergeordnete
Zweck (Energiespeicherung) im Vordergrund steht.

Die vorgegeben, unterstitzungsfahigen Grundlagen (wasserriickhaltende und wasserabflussbrem-
sende Formen der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung, besondere Flurgestaltung und Méglich-
keiten der wassersensiblen Gestaltung im Siedlungsbereich) der ILE ,Schwammregion Gennach-Huh-
nerbach-Singold“ lassen sich nur schwierig innerhalb des Geltungsbereiches umsetzen. Trotzdem sol-
len bspw. Dachbegriinungen auf den Betriebsgebduden und wasserdurchlassige Bodenbelage zwi-
schen den einzelnen Batteriespeichermodulen bei der Umsetzung des Bauvorhabens beriicksichtigt
werden.

Gesamthdéhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird fir die einzelnen Anlagenteile getrennt festgesetzt, und tragen
dazu bei, die Anlage in das Geldnde einzubinden. Der iberwiegende Teil der Anlage soll mit Batte-
riecontainern genutzt werden, die in ihrer Hohe auf 4m Gber dem Geldande begrenzt sind. Optionale
Schallschutzwande werden auf 5 m begrenzt. Ein ,,stapeln” von Containern in die Hohe ist nicht ge-
wollt und soll dadurch vermieden werden.

Filigrane technische Anlagen, wie Transformatoren sind auf eine Hohe von 15m begrenzt. Notwen-
dige Einzelmasten, Portale oder Blitzableiter sind aus technischem Erfordernis heraus mit einer Hoéhe
bis zu 35m zulassig. Diese gesamten hoheren technischen Anlagen inkl. etwaiger Brandschutzeinrich-
tungen sollen im noérdlichen, nicht einsehbaren Bereich im unmittelbaren Anschluss an die bereits
vorhandene Vorbelastung durch das bestehende Umspannwerk konzentriert werden.

Im Bereich der Schutzstreifen sind die Hohen baulicher Anlagen und Bepflanzungen gemaf$ den Vor-
gaben des Netzbetreibers entsprechend begrenzt.

Die fir die Umspannwerke benotigten Betriebsgebadude fiir die Sekundartechnik sind auf eine Wand-
héhe von 4,5m ebenfalls in diesem zentralen nordlichen Bereich beschrankt. So werden die optisch
yunruhigen” sowie hohere technische Anlagen in der Mitte der Anlage konzentriert. Der Schutz des
Landschaftsbildes maRgeblich nach Osten, Stiden und Westen soll somit bestmoglich gewahrt wer-
den.
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Abbildung 12: Visualisierung ohne Schallschutzwdnden (Quelle: Neoen Renewables Deutschland GmbH), maRstabslos

Aus schallschutztechnischen Griinden kdnnen Schallschutzwande bis zu einer Hohe von 5m an den
Batteriecontainern im gesamten Baufeld notwendig werden. Zusatzlich kdnnen Brandschutzwande je
nach Anlagenplanung bis zu einer Héhe von 10m in den Umspannbereichen (SO 2) erforderlich sein.
Ob Schallschutzwande tatsachlich notwendig werden, hdangt malRgeblich von dem tatsachlich verbau-
ten Anlagentyp ab und ist im Genehmigungsverfahren tiber ein Schallschutzgutachten zu prifen.
Brandschutzwande kénnen dann erforderlich werden, wenn die notwendigen Sicherheitsabstdnde
nicht eingehalten werden kdénnen. Auch dies ist einem objektbezogenen Brandschutzkonzept im Ge-
nehmigungsverfahren zu prifen. Diese (optionalen) Brandschutzwande sind nur im am wenigsten
einsehbaren SO2 zulassig.
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Abbildung 13: Visualisierung mit Schallschutzwdnden (Quelle: Neoen Renewables Deutschland GmbH), maRstabslos

Da die Anordnung der bawlichen-Anlagen Containeranlagen, wohl aber der Umspannbereiche mit Be-
triebsgebduden, innerhalb des Baufensters nicht lagegenau zoniert oder festgesetzt ist, sind neben
der genannten raumlichen Gliederung der Anlagen (SO 1 und SO 2) umfangreiche Eingriinungen zu
allen Seiten des Plangebiets geplant, um einer negativen Beeintrachtigung von negativen Blickbezi-
gen vorzubeugen.

4.4 Bauweise und Baugrenzen

Die Baugrenzen beriicksichtigen die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans vorliegende
Planung der Firma Neoen. Um im weiteren Planungsprozess flexibel auf unterschiedliche Belange wie
den Brandschutz oder technische Erfordernisse eingehen zu kénnen, wurden die Baugrenzen groRzii-
gig mit etwas Spielraum nach Osten und Stiden um die Planung der Firma Neoen, die zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplans als Zwischenstand vorlag, gezogen.

Um mogliche visuelle Beeintrachtigungen weitestgehend zu vermeiden, sind Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zulassig. Es soll vermieden werden,
dass das Erscheinungsbild nach aufSen durch kleinteilige Baukorper beeintrachtigt wird.

Fiir die Betriebsgebaude im SO 2 wird die offene Bauweise festgelegt. Die maximale Kantenldange ei-
nes einzelnen Gebaudes ist dadurch auf 50m begrenzt, so dass kein langer Gebauderiegel entstehen
kann.
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4.5 Verkehrsflachen und ErschlieBung

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt zum einen lber den westlich gelegenen bestehenden Wirtschafts-
weg, der im Zuge der Baumalnahme ertlichtigt wird, sowie Uiber eine direkte Zufahrt von der
Oberottmarshauser Stral3e aus. Die erforderlichen Wendekreise und Sichtfelder wurden hierbei be-
ricksichtigt und in die Planung integriert. Tore sind von dem Geh- und Radweg aus um 20m nach in-
nen zurlickgesetzt anzuordnen. Dies ermoglicht eine weitestgehend riickstaufreie Zufahrt wahrend
der Baumalnahmen. Die inneren ErschlieBungen sind nicht festgesetzt und erfolgen anhand der An-
lagenplanung in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr. Da die Anlage autark arbeitet, ist ein Aus-
bau der inneren ErschlieSung (iber die Baustellenwege nicht erforderlich oder geplant.

Im Betrieb selber sind kaum Verkehrsbewegungen zu erwarten; allenfalls punktuelle Zufahrten von
Personal- bzw. Wartungsfahrzeugen.

5 Griinordnung
5.1 Griinordnerische Ziele und Festsetzungen

Ziel der Griinordnung ist, flir eine moglichst durchgangige Randeingriinung des Plangebietes mit
standortgerechten Gehdlzen zu sorgen, die die Einbindung der Bebauung in das landwirtschaftlich
gepragte Umfeld und damit einen gleitenden Ubergang zu den umgebenden Freiflichen erméglicht.

Im Bebauungsplan werden zur Griinordnung unterschiedliche private Griinflachen unterschieden. So
wird nach Norden ein 5m breiter Blihstreifen mit strafenbegleitenden Obstbdaumen, nach Westen
eine 5m breite naturnahe Geholzhecke sowie nach Siiden und Osten eine hinreichend breite stand-
ortgerechte Baum- und Strauchhecke mit entsprechenden Pflanzempfehlungen festgesetzt. Die
Breite der Baum- und Strauchhecke ist mit mindestens 8m festgesetzt, wobei die Griinflache nach
Stden hin eine Breite fiir die Hecke von 10 bis 16m zuldsst. Die Bepflanzung innerhalb der Schutz-
streifen der Freileitungen ist der Hohe reglementiert. AuBerhalb der Schutzstreifen hat die Pflanzung
zu diesen Schutzstreifen hin mit abgestuften Wuchshéhen zu erfolgen. Neben ihrer visuellen Wirkung
(Einbindung Landschaftsbild) sollen mit diesen Griinflachen in dieser Breite und Struktur auch eine
okologische Aufwertung bzw. Starkung der Habitatfunktion erzielt werden.

Gelandemodellierungen sind grundsatzlich nur im geringfligigen AusmaR zuldssig. Darliber hinaus
sind die gesetzlichen Vorgaben fiir die AuRenbeleuchtung im Plangebiet zu beachten. Eine Beein-
trachtigung (nachtaktiver) Insekten ist moglichst zu vermeiden. Nach derzeitigem Forschungsstand
sind warmweilRe LEDs in gekofferten Leuchten die insektenfreundlichste Losung. Die Lampen sollten
in den Nachtstunden moglichst abgeschaltet werden, soweit es aus Sicherheitsgriinden durchfiihrbar
ist.
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6 Ortliche Bauvorschriften
Dachgestaltunggestaltung

Ubergeordnetes gestalterisches und funktionales Ziel der Planung ist es, ein méglichstes homogenes
Erscheinungsbild mit dhnlicher Héhenentwicklung unter gleichzeitiger Beriicksichtigung von Wasser-
rickhalt zu gewahrleisten. Aus diesem Grund werden fiir alle erforderliche Betriebsgebaude be-
griinte Flachdacher festgesetzt.

Fassadengestaltung

Um ein gesamtheitliches und harmonisches Bild des Plangebiets zu erreichen sollen Baukorper in
matten landschaftsangepassten Farbtonen errichtet werden. Dies trdgt dazu bei, dass sie massivere
Baukorper harmonisch in das Landschaftsbild einfligen sollen.

Bodenmodellierungen

Um ein gesamtheitliches und harmonisches Bild des Plangebiets zu erreichen, werden Veranderun-
gen des natlrlichen Gelandes reglementiert. Der bestehende Geldndeverlauf soll grundsatzlich erhal-
ten bleiben. So sind Aufschiittungen und Abgrabungen nur zur Herstellung einer ebenen Aufstellfla-
che fir technische Anlagen zuldssig. Angleichungen des Gelandes an das Niveau der Nachbargrund-
stiicke sind zuldssig. Der natiirliche Wasserabfluss darf nicht durch kiinstliche Aufschiittungen veran-
dert oder beeintrachtigt werden.

Werbeanlagen

Aufgrund der guten Einsehbarkeit des Plangebiets entlang der VerbindungsstralRe zwischen den Ge-
meinden Wehringen und Oberottmarshausen, werden die Werbeanlagen in ihrer Anordnung und
Ausgestaltung zum Schutz des Landschaftsbildes und zur Vermeidung unerwiinschter Beeintrachti-
gungen reglementiert. Eine dominante Wirkung der Werbeanlagen soll hierdurch vermieden und die
AuBenwirkung des Gebiets begrenzt werden.

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie sind in ihrer HOhe entspre-
chend der Hohe fiir die Batteriecontainer reglementiert. Damit wird die zuldssige Anordnung von
Werbeanlagen soweit eingeschrankt, dass diese die Hauptanlagenteile nicht tGberragen dirfen. Auf-
fallende, beleuchtete oder selbstleuchtende Werbeanlagen mit bewegtem Licht sind unzuldssig.

Einfriedungen

Festsetzungen zu Einfriedungen wurden nur insoweit getroffen, wie sie zur Sicherheit der Anlage bei-
tragen. Die Einfriedungen sind blickoffen bis zu einer Gesamthéhe von 2,5 m zuldssig und mussen fir
die Kleintierdurchgangigkeit einen Mindestabstand vom Boden von mind. 15 cm aufweisen. Entlang
der ErschlieBungsstralie sind Einfriedungen mind. 0,50m vom duRReren Rand der Verkehrsflache abzu-
ricken, um Platz fiir die 6ffentliche Erschliefung und Versorgungsanlagen bereitzustellen. Die Ein-
friedung ist im Bebauungsplan festgesetzt; sie kann in der Ausfiihrung geringfligig variabel ausgefiihrt
werden.
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7 Artenschutz

Um die aktuelle Bestandssituation des Geltungsbereiches einschliellich dessen Umgebung gefdhrde-
ter Arten wie Feldvogeln (insbesondere der laut Feldvogelkulisse potenziell betroffenen Rebhiihner
und Kiebitze) und Zauneidechsen beurteilen zu kdnnen, wurden derzeit-parallel faunistische Erfas-
sungen durchgefiihrt, die in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehorde interpretiert und

aufbereitet vrerdern—sellerwurden, Ba-die-muristiseher-trassungsdurchaingegomilderiaehlich

Im Rahmen der durchgefihrten Kartierungen sind Artnachweise dem erstellen faunistischen Gutach-

ten mit artenschutzrechtlicher Bewertung durch das Biiro LARS consult mit Stand vom 22.08.2025.
Im Zeitraum zwischen 11.03.2025 und 18.06.2025 wurden Brutvogel in flinf Begehungen erfasst. Zu-
satzlich fanden zwei Begehungen zur Erfassung des Rebhuhns und zwei Begehungen zur Erfassung
der Wachtel statt. Die Erfassungen fanden im selben Zug zur geplanten Erweiterung des angrenzen-
den Umspannwerkes statt. Die Kartierungen erfolgten dabei sowohl am Morgen, bis zu vier Stunden
nach Sonnenaufgang, als auch in der Abenddammerung sowie nach Sonnenuntergang zur Erfassung
der Wachtel und des Rebhuhns statt. Des Weiteren wurde die Hecke westlich des Umspannwerkes
(CEF-Malnahme) sowie die Hecken um den Hochspannungsmast und das Retentionsbecken westlich
(Okokontoflachen) hinsichtlich Reptilien Giberpriift.

Brutvogel

Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden 9 Arten nachgewiesen, wovon 8 Arten planungsrelevant
sind. Die Arten Rotmilan, Rohrweihe und Turmfalke wurden als Nahrungsgast festgestellt. Die Dorn-
grasmiicke und der Gelbspotter wurden in der Hecke und den Feldgehdlzen nachgewiesen, welche
das Umspannwerk im Stiden umschlieBen. Fir die Feldlerche wurde siidlich in unmittelbarer Nahe
(40 m) zum Geltungsbereich ein Revier nachgewiesen. Dort wurde an zwei Begehungen im Abstand
von mind. 7 Tagen jeweils ein singendes Mannchen erfasst. Da diese Art der Offenlandbriter verti-
kale Strukturen meidet, ist durch das Vorhaben von einer negativen Kulissenwirkung fir die Feldler-
che auszugehen. VermeidungsmaRnahmen und CEF-MalRnahmen fiir diese Art sind erforderlich. Die
Wachtel konnte jeweils nur an einem Termin mit einem einzelnen singenden Individuum an zwei
Stellen wahrend der Brutzeit angetroffen werden. Das Rebhuhn wurde an zwei Stellen angrenzend
an den Geltungsbereich mit einer Brutzeitfeststellung nachgewiesen. Ein Nachweis befindet sich in
einem Abstand von rd. 140 m zur stdlichen Grenze des Geltungsbereiches, ein weiterer Nachweis
liegt nordlich der angrenzenden StralRe.
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Der Kiebitz konnte bei keiner der Begehungen nachgewiesen werden. Trotz der Feldvogelkulisse Kie-
bitz in diesem Bereich konnten auch im weiteren Umfeld keine Individuen dieser Art gesichtet wer-
den. Der Fundort des in der Artenschutzkartierung nachgewiesenen Brutpaares aus dem Jahr 2024 ist
Uber 500 m vom Geltungsbereich entfernt und daher nicht planungsrelevant. Das Revier konnte in
der vorliegenden Untersuchung 2025 nicht mehr bestatigt werden.

Um ein Eintreten von Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden wird folgende Mal3-
nahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat formuliert:

V 1 Bauzeitenbeschrankung fiir Brutvogelarten

Es muss eine Bauzeitenbeschrankung wahrend der engeren Vogelbrutzeit, insbesondere flir Boden-
briter, zwischen dem 15. Februar und dem 1. August eingehalten werden. Erfolgt der Baubeginn vor
dem 15. Februar und wird kontinuierlich fortgesetzt, entfallt die Bauzeitenbeschrankung. Bei Unter-
brechungen von Uber 14 Tagen oder Baubeginn wahrend der Brutzeit ist Giber eine fachkundige ar-
tenschutzfachliche Baubegleitung zu priifen, ob sich zwischenzeitlich Brutvogel angesiedelt haben.
Sollte dies der Fall sein, kann erst nach Abschluss der jeweiligen Brut, jedoch vor Beginn der 2. Brut,
die Bautatigkeit wieder aufgenommen werden.

Um die Einflussnahme auf die planungsrelevante Art der Feldlerchen moglichst zu minimieren, wer-
den zusatzlich MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezo-
gene Ausgleichs- bzw. CEF-MaRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG) formuliert:

CEF 1 Entwicklung von Ersatzlebensraumen fiir ein Brutpaar der Feldlerche

Es werden 0,5 ha Ackerbrache als Ersatzlebensraum fiir ein Brutpaar der Feldlerche im raumlichen
Umfeld bzw. Zusammenhang des Geltungsbereiches zur Verfiigung gestellt. Innerhalb der Flache ist
ein Blihstreifen bzw. eine Buntbrache mit 0,15 ha anzulegen. Das autochthone Saatgut ist mit einer
Ansaatstdrke von max. 1 g/m3 einzusden und zu walzen.

Die Flache muss einen Mindestabstand von 150 m zu Objekten mit Kulissenwirkung (geschlossene
Bebauung, Wald, gréRere Feldgehdlze) und vielbefahrenen StraRen sowie einen Mindestabstand von
50 m zu Kleinstkulissen (Einzelbdume, kleinere Hecken/ Baumreihen) haben. Es ist eine vollige Be-
wirtschaftungsruhe von Mitte Marz bis Anfang August sowie ein vollstdandiger Verzicht auf Diinger
(sowohl mineralischer als auch organischer Dlinger) und Pflanzenschutzmittel einzuhalten.

Die Pflege erfolgt mit einem regelmaRigen, abschnittsweisen Umbruch nach jeweils 3 Jahren zwi-
schen September und Februar zu jeweils einem Drittel, um offene Bodenstellen zu erhalten. Dazu
sollte die umzubrechende Flache vorab gemaht und das Mahdgut abtransportiert werden. Eventuell
kann es notwendig sein, die Pflege je nach Aufwuchsintensitat auf der Ackerbrache, die sich voraus-
sichtlich im Laufe der Zeit mit Abnahme der Wirkung bisheriger Bewirtschaftungsweisen (Umbruch-
haufigkeit, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln etc.) verdandern wird, in Abstimmung mit der UNB anzu-
passen, um eine Attraktivitat der Flache fir die Feldlerchen weiterhin zu gewahrleisten.

Bei Einhaltung der festgelegten Vermeidungs- und CEF-Malinahmen kénnen Verbotstatbestande
nach § 39 bzw. § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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8 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich

Die gegenstandliche verbindliche Bauleitplanung wird im Regelverfahren aufgestellt. Aufgrund des-
sen werden die Umweltbelange mittels einer Umweltpriifung durch einen eigenstandigen Umweltbe-
richte behandelt und abschlielend bewertet, um den erforderlichen Ausgleichsbedarf zu ermitteln
und nachzuweisen.

Der Umweltbericht liegt diesem Bebauungsplan als eigenstdandiges Dokument bei.

8.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahrens sind folgende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen vorgesehen:

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Mensch und | Uberbauung, Ku- |-  Unauffillige und sich ins Landschaftsbild einfiigende Farb-

menschliche | lissenwirkung, auswahl fur die Fassadengestaltung der einzelnen Batterie-

Gesundheit Schadstoffemissi- speicherelemente sowie ggf. erforderlicher Schall- und
onen, Larm, tech- Brandschutzwande

nische Bauwerke

in der Landschaft |- Vermeidung von grellen Farbténen sowie stark reflektie-

renden Materialien und Farben

- Funktionale Eingriinung zur Minimierung der Sichtbeziige
durch die geplante Randeingriinung

- Berlcksichtigung des von der Gemeinde geplanten Fahr-
radweges zur Forderung der lokalen klimaneutralen Mobi-
litat

- Mogliche Reduzierung der Larmbelastigungen wahrend
der BaumalRnahmen und Einhaltung der gesetzlichen Ru-
hezeiten

- Festsetzung einer maximal zuldssigen Hohe baulicher Anla-
gen in den verschiedenen Bereichen des Baufensters

- Reduzierung projektbedingt verursachter Lairmemissionen
durch Schallschutzwande um die einzelnen Batteriespei-
chercluster oder andere technische Losungen (z. B. Ver-
wendung von larmreduzierter Anlagentechnik (Kihl- und
Beluftungsanlagen)) zur Einhaltung des Irrelevanzkriteri-
ums nach Ziffer 3.2.1 der TA Larm
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men / Habitaten

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Tiere, Pflan- | Versiegelung / Reduzierung der Auswirkungen auf Flora und Fauna durch
zen und die Uberbauung / Be- entsprechende griinordnerische MaRnahmen

biologische eintrachtigung

Vielfalt von Lebensriu- Verwendung von heimischen Pflanzenarten zur Gestaltung

der Eingriinung

Anlage eines Bliihstreifens sowie eines Kraut- und Stau-
densaums aus gebietsheimischem zertifizierten Saatgut zur
Erhohung der Artenvielfalt

Pflanzung von Streuobstbdaumen, straRenbegleitend (hei-
mische Obstbdaume I. oder Il. Ordnung, Stammumfang 18 —
20 cm) aus der StraRenbaumliste der GALK

Anlage einer naturnahen Baum- und Strauchhecke zur Ein-
grinung und Erhohung der Strukturvielfalt

Herstellung von Zauneidechsenhabitaten zur Férderung
geschitzter Arten

Anlage von Feldgehoélzhecken mit einem hohen Anteil an
dornen- und beerentragenden Gehdlzen zur Schaffung
neuer Nahrungs- und Habitatstrukturen

Bei der Baufeldfreimachung sind die artenschutzrechtli-
chen Belange gem. § 44 BNatSchG und die allg. Schutzzei-
ten gem. § 39 BNatSchG zu beachten. AulRerhalb dieser
Schutzzeiten ist die Baufeldfreimachung nur nach einer
Uberpriifung geeigneter Fachpersonen in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) moglich

Zum Schutz der Avifauna sowie von Fledermausen ist vom
01. April bis 31. Oktober (Aktivitatszeitraum der Fleder-
mause und der Avifauna) auf nachtliche Bauarbeiten sowie
kiinstliche Beleuchtung zu verzichten

Die Einfriedung des Plangebietes ist so zu gestalten, dass
Kleintiere die Moglichkeit der Querung des Zaunes haben.
Der Abstand von der Gelandeoberkante zur Unterkante
des Zaunes soll mind. 15 cm betragen
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Empfehlung zur Uberpriifung der Funktionserfiillung der
grinordnerischen Malnahmen nach 5 und nach 10 Jahren
inkl. evtl. erforderlicher Nachpflanzungen

Aullenbeleuchtungen, sofern nicht vermeidbar, sind ener-
gieeffizient, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und in-
sektenfreundlich zu gestalten (zum Bsp. warm-weil3e LED,
nach unten gerichtete Leuchtstrahlung, staubdicht, einge-
koffert)

Vermeidung der Pflanzung von Gehdlzen, die als Zwischen-
wirt fiir Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verord-
nung der Bekampfung und Feuerbrandkrankheit gelten

Einhaltung einer Bauzeitenbeschrankung wahrend der en-
geren Vogelbrutzeit, insbesondere fiir Bodenbriiter, zwi-
schen 15. Februar und 1. August

Entwicklung eines Ersatzlebensraums flir ein Brutpaar der

Feldlerche im naturrdumlichen Zusammenhang (Anlage ei-
ner Schwarzbrache als Bruthabitat, Anlage einer Buntbra-

che als Nahrungshabitat)

Flache und
Boden

Abtrag und Bo-
den-bzw. Flachen-
versiegelung

Reduzierung und Beschrdankung der Bodenversiegelungen
auf das unbedingt notwendige Mindestmal, Abgrabungen
zum Zweck der Herstellung von Regenriickhalte- und Versi-
cherungsbereichen sowie Retentionsmulden sind grund-
satzlich zuldssig. Es sind die allgemeinen Bauzeitenbe-
schrankungen einzuhalten

Wasserundurchlassige Beldge sind ausnahmsweise nur
beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (nach § 62
WHG) zuldssig

Fiir Oberboden und ggf. vorhandenen kulturfahigen Unter-
boden wird eine bodenkundliche Baubegleitung ein-
schlieBlich Bodenschutzkonzept empfohlen

Erdbauarbeiten sind moglichst bei trockener Witterung
und gutem, trockenen, brdseligen, nicht schmierenden Bo-
den auszufiihren, um Verdichtungen zu vermeiden
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Zwischenlagerung des abgetragenen Ober- und Unterbo-
dens in Mieten

Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial
(Trennung Ober- und Unterboden, sachgerechte Lagerung
und Wiederauftrag des Oberbodens) nach dem BBodSchG

Schutz vor Bodenerosion, dessen Verdichtung sowie Vermei-
dung von Bodenkontaminationen

Wasser

Uberdeckung,
Stoffeintrage

Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
sind auf wasserdurchlassigen Flachen nicht zuldssig

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor-
rangig Uber die belebte Bodenzone

Minimierung des oberflichennahen Abflusses von Nieder-
schlagswasser durch Reduzierung von Versiegelungen auf
das unbedingt notwendige Mindestmal}

Bericksichtigung des Merkblattes DWA-M 119 , Risikoma-
nagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge —
Analyse von Uberflutungsgefahrdungen und Schadenpo-
tentialen zur Bewertung von Uberflutungsrisiken” sowie
DWA-Themenheft T1/2013 ,Starkregen und urbane Sturz-
fluten — Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge”

Zulassigkeit von Regenriickhalte- und Versickerungsbecken
sowie Retentionsmulden

Luft und
Klima

Uberbauung,
Schadstoffemissi-
onen

Umsetzung griinordnerischer Malknahmen innerhalb des
Projektgebietes als Beitrag fir die lufthygienische und
kleinklimatische Situation

Beitrag zum Klimaschutz durch die Stabilisierung des
Stromnetzes insbesondere infolge der Stromproduktion
aus erneuerbaren Energiequellen (bspw. Sonne, Wind,
Wasser)

Landschaft

Fernwirkung

Gliederung des Sondergebietes dahingehend, dass st6-
rende hohe unruhige technische Anlagen im am wenigsten
einsehbaren und vorbelasteten nordlichen Bereich situiert
werden.

Funktionale Eingriinung des Planungsraums wird mit den
griinordnerischen Festsetzungen gewahrleistet
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

- Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
durch entsprechende griinordnerische Malknahmen

- Aufwertung der Bestandssituation im Bereich der geplan-
ten Grin- und Heckenflachen mit heimischen Pflanzen-
und Geholzarten

- Festlegung max. zulassiger Gesamthohe baulicher Anlagen

- Unauffallige und sich ins Landschaftsbild einfligende Farb-
auswahl fur die Fassadengestaltung der einzelnen Batterie-
speicherelemente sowie ggf. erforderlicher Schall- und

Brandschutzwande
Kulturelles Beeintrachtigung | Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archa-
Erbe und der kulturhistori- | ologische Befunde entdeckt werden, ist dies gem. § 20 DSchG
sonstige schen Bedeutung | umgehend der Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde an-
Sachglter zuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,

Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
teile, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behorde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Zu-
widerhandlungen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswid-
rigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chdologischer Substanz ist zumindest mit einer kurzfristigen
Leerzeit im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen soll-
ten hierliber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen (vgl. Umweltbericht LARS consult)

8.2 Eingriffsregelung und Festsetzung von AusgleichsmalBnahmen

Die geplante Bebauung stellt somit einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR den §§ 14 ff.
BNatSchG dar. GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, ,,unvermeidbare Beeintriichtigungen durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmafinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafSnahmen)”.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintréiichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist".
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8.2.1 Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Die Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs erfolgt nach den ,,Grundsatzen fiir die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Januar 2022), die vom Bayerischen
Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen in einem Leitfaden (,,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft”) herausgegeben wurde.

Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs muss zuerst der vorhandene Bestand und die Schwere
des Eingriffs bewertet werden. Unter Berlicksichtigung beider Kriterien sowie unter Einbeziehung der
Durchfiihrbarkeit von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen lasst sich dann ein sog. ,Kom-
pensationsfaktor” ableiten, mit dem die Flache, in die eingegriffen wird, multipliziert wird.

In einem zweiten Schritt wird die Eingriffsschwere ermittelt, d.h. die Starke, Dauer und Reichweite
des geplanten Vorhabens beurteilt. Dabei spielt insbesondere die Ausgestaltung der geplanten Be-
bauung eine maRgebliche Rolle (u.a. Anordnung, Dichte).

Der so ermittelte Ausgleichsbedarf von £86-003 105.951 Wertpunkten kann um einen Planungsfaktor
von bis zu 20 % reduziert werden, soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der
Planung durch VermeidungsmaRnahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert wer-
den. Voraussetzung ist, dass die Vermeidungsmalinahmen rechtlich verbindlich gesichert und ihre
positiven Wirkungen prognostisch qualifiziert und quantifiziert bewertet werden kénnen.

Die Eingriffsbilanz abziiglich des Planungsfaktors von 20 % ergibt ein Wertpunktedefizit gemal Bay-
KompV von 84-802 84.761 Wertpunkten, das durch geeignete AusgleichsmaRnahmen zu kompensie-
ren ist.

8.2.2 Eingriffsbilanzierung fiir die Biotoptypen

Das Plangebiet ist aktuell hauptsachlich von einer Ackerflache sowie von Verkehrsflachen in Form
von befestigten landwirtschaftlichen Wegen inkl. begleitender Griinflichen gepragt.

Geplant ist die Errichtung eines Batteriespeichers inkl. Umspannwerk sowie die Umsetzung umfang-
reicher Eingriinungsmafnahmen, um sowohl eine Einsicht auf das geplante Vorhaben zu minimieren
als auch den naturschutzfachlichen Eingriff zumindest teilweise zu kompensieren.

Fiir das Baufenster wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt
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m Geltungsbereich
Bestand
Al1 Intensiv bewirtschaftete Acker

E V51 Grunflachen junger bis mittlerer
Auspragung entlang von Verkehrsflachen

V32 Wirtschaftswege (befestigt)

Abbildung 14: Auszug aus dem Umweltbericht LARS consult: Bestandssituation gemdf$ BayKompV innerhalb des Geltungsbe-
reiches

Die Kompensationsfaktoren legen fiir den lGberwiegenden Teil der Eingriffsflache entsprechend der
GRZ innerhalb des Baufensters sowie im Bereich der geplanten Zufahrten und Verkehrsflachen bei
1,0. Im Bereich der geplanten Eingriinungsmallnahmen sowie im Bereich des bestehenden Feldwe-
ges, auf dem keinr-Eingriff entsprechend keine Neuversiegelungen vorgenommen werden sollen erfol-
gen soll, liegt kein Eingriff vor.
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A

D Geltungsbereich

Kompensationsfaktor
kein Eingriff
B 10

Abbildung 15: Auszug aus dem Umweltbericht, LARS consult: Kompensationsfaktoren im Plangebiet
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8.3 MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Der errechnete Kompensationsbedarf von 84-862 84.761 Wertpunkt soll ideaterweise innerhalb des
Geltungsbereiches soweit wie moglich mit der geplanten AusgleichsmaRnahme (A1) kompensiert
werden.

iy

m Geltungsbereich
{1} Ausgleichsflache Al
I 8112 Mesophile Gebiische/ Hecken (10 WP)

- K122 MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren frischer und maRig trockener
Standorte (6 WP)

Geholzpflanzungen

I slihstreifen

- Obstbaumpflanzungen

Abbildung 16: Auszug aus dem Umweltbericht, LARS consult: Ausgleichsfliche Al innerhalb des Geltungsbereiches
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Es-istgeplant; Die fehlenden Wertpunkte auBerhalb des Geltungsbereiches auf externen Flachen in-
nerhalb der Gemeinde Wehringen umzusetzen. Nach-akiuelem-Planungsstand Dazu soll fir den Aus-
gleich die Flache mit der Fl.-Nr. 2370 (A2) innerhalb der Gemarkung und Gemeinde Wehringen ins
Augegefasst genutzt werden. Diese umfasst eine GroRe von ca. 9.610 m? und befindet sich nordést-
lich von Wehringen im Bereich der Wertach und den dort befindlichen Auwaldern. Bie-Fldehe-wird
derzeitintensivlandwirtsehaftlich-genutzt: Auf dem bereits im Bestand vorliegenden maRig extensiv
genutzten, artenreichen Griinland (G212) sollen im nordlichen Bereich Streuobstbestdande im Kom-
plex mit artenreichem Extensivgriinland (B441) umgesetzt werden. Auf dem bereits im Bestand vor-
liegenden maRig extensiv genutzten, artenarmen Grinland (G211) sollen im nordlichen Bereich
Streuobstbestdnde im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Griinland (B432) umgesetzt wer-
den. Als Untergrund der Streuobstbdume sowie auch als Biotoptyp der slidlichen Halfte der Aus-
gleichsflache soll das vorliegende Extensivgriinland (G211) weiter extensiviert und durch verschie-
dene Entwicklungs- und PflegemaRnahmen zu einem extensiv genutzten artenreichen Extensivgriin-
land (G212) entwickelt werden.

11 Ausgleichsflache A2
| W12 Waldméntel frischer bis maBig trockener Standorte (9 WP)
I G211 MaBig genutztes, artenarmes Griinland (6 WP)

B432 Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Grinland

Abbildung 17: Auszug aus dem Umweltbericht, LARS consult: Ausgleichsfliche A2
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Um projektbedingt verursachte Auswirkungen auf die planungsrelevante Art der Feldlerchen zu mini-
mieren bzw. zu kompensieren, werden Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MalRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3
BNatSchG) formuliert. Zusatzlich soll diese Flachen als AusgleichsmaBnahme bertcksichtigt werden,
um den naturschutzfachlichen Eingriff, der mit dem gegenstandlichen Vorhaben verbunden ist, voll-
standig auszugleichen (Multifunktionalitdt von Ausgleichsflachen gemal § 8 (3) BayKompV).

Die Umsetzung der CEF-MalRnahme fir die Feldlerche ist auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 804 der
Gemarkung Wehringen vorgesehen. Die Flache befindet sich ca. 560m stidlich des Geltungsbereiches,
wodurch eine raumliche Nahe sowie ein naturraumlicher Zusammenhang zwischen der Vorhaben-
und der geplanten CEF-Flache (lokale Population) besteht.
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£10 Ausgleichsflache CEF-MaBnahme

| A12 Bewirtschaftete Acker mit standorttypischer Segetalvegetation (4 WP)
| A2 Ackerbrachen (5 WP)

Abbildung 18: Auszug aus dem Umweltbericht, LARS consult: CEF-Mafinahme
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8.4

Bewertung der Ausgleichs- und CEF-MaRnahmen

Der erforderliche artenschutzrechtliche Ausgleich soll auch fiir die naturschutzrechtliche Kompensa-

tion (Wertpunkteverfahren) herangezogen werden (Multifunktionalitat von Ausgleichsflachen gemaR

§ 8 (3) BayKompV, ,,Erhebliche Beeintrachtigungen mehrerer Schutzgiiter sollen moglichst durch ein

oder mehrere kombinierte Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf einer Flaiche kompensiert wer-

den”).
Tabelle 2:  Auszug aus dem Umweltbereicht LARS consult: Bewertung des Ausgleichsumfangs fiir
das Schutzgut Arten und Biotope
Ausgleichzustand nach der Prognosezustand nach der .
. . AusgleichsmafBnahmen
MaR- BNT-Liste BNT-Liste
nah-
Be- Be- .. Auf- Aus-
men wer- wer- Fls- wer- leichs-
Nr. Code | Bezeichnung Code Bezeichnung che &
tung tung [m?] tung umfang
(WP) (WP) (Wp) | (wP)
Intensiv be-
wirtschaftete
a1 | Ackerohne 2 | Br1a | MesophileGebl- 1 0|5 s | g 27.384
mit stark ver- sche / Hecken
armter Sege-
talvegetation
Al
Intensiv be- MaRig artenrei-
wirtschaftete che Sdume und
a1y | Ackerohne 2 | Kkigp | Staudenfluren 6 |3508| 4 14.032
mit stark ver- frischer bis ma-
armter Sege- Rig trockener
talvegetation Standorte
Streuobstbe-
MaRig exten- stande im Kom-
Go11 | SlvVEENUtEes, || ga, | Plexmitintensivi g o0 ) g 12.975
artenarmes bis extensiv ge-
Grinland nutztem Grin-
land
A2
:iﬂ\la B;ij:ztfez- MaRig extensiv
G211 & ! 6 G212 | genutztes, arten- 8 4,958 2 9.916
artenarmes . .
. reiches Griinland
Grinland
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Waldsdaume Waldsdaume fri-
W12 frischer bis W12 scher bis maRig 379 0 0
maRig trocke- trockener Stand-
ner Standorte orte
Intensiv be- Bewirtschaftete
wirtschaftete Aclt<ter mlthstagd-
Acker ohne orttypischer Se-
All mit stark ver- Al12 getah/egetat]on 1.955 2 3.910
armter Sege- (2um Bsp. PIK-
| - Mafsnahmen fiir
CEF1 talvegetation Bliihstreifen)
Intensiv be-
wirtschaftete
Acker ohne
All mit stark ver A2 Ackerbrachen 5.756 3 17.268
armter Sege-
talvegetation

Summe Ausgleichsumfang (WP)

90.443

Mit der Umsetzung der geplanten Ausgleichsmalnahme Al innerhalb des Geltungsbereiches, der
AusgleichsmalBnahme A2 als externe AusgleichsmalBnahme auf der FI.-Nr. 2370 sowie der geplanten
CEF-MaRnahme auf der Fl.-Nr. 804 ergibt sich ein Ausgleichsumfang von 85.485 Wertpunkten. Damit
kann der mit dem geplanten Vorhaben verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft von 84.761
Wertpunkten — vorbehaltlich der Zustimmung der zustandigen Unteren Naturschutzbehoérde - voll-
standig ausgeglichen werden.
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