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Die Gemeinde Wehringen, Landkreis Augsburg, erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, der
§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI.I1S.2141), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung-
BayBO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S 433) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI.S.66) folgenden Bebauungsplan Nr. 11 mit
Grunordnungsplan fiir das Gebiet - Farbwerke Hoechst AG als

Satzung

I Allgemeine Vorschriften

§1 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A- Planzeichnung im M 1 : 1000 i
mit Zeichenerklarung, Verfahrensvermerke, Ubersichtsplan
und Flachennutzungsplanausschnitt.

Teil B - Malinahmeplan mit Ausgleichsflachen
Teil C Textliche Festsetzung

Teil D - Begrindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB

§ 2 Inhalt des Bebauungsplanes, Geltungsbereich

(1)  Fir das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A)
dargestellten Geltungsbereiches gilt die vom Ing. Biro
Steinbacher-Consult, Richard-Wagner-Str. 6, 86356 Neusal und
den Landschaftsarchitekten Eger & Partner, Neidhartstr. 10,
86159 Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit
integriertem Griinordnungsplan vom 1992-03-25 (in der Fassung
vom 2000-11-28) die zusammen mit nachstehenden
Festsetzungen und der Begriindung den Bebauungsplan bildet:

(2) Zum Bebauungsplan gehért der Mallnhahmeplan mit Festsetzung
der Ausgleichsflachen i. d. F. v. 22.11.2000 und vom
08.12.2000.



1. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 3  Art der Baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Gewerbe- und Industriegebiet festgesetzt.

(1)

(2)

Das Gebiet slidlich und &stlich der Haupterschliefdungsstrafie
wird als Industriegebiet (Gl) im Sinne des § 9 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.IS.132), zuletzt
geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbauland G v. 22.04.1993 (BGBI.1S.466) festgesetzt.

Zuléassiqg sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe.

2. Tankstellen.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlage flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Das restliche Gebiet, mit Ausnahmen der Griinflachen wird als
Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der Bau NVO festgesetzt.

Zulassiqg sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe.

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

3. Tankstellen

4. Anlagen flr sportliche Zwecke



§4

§5

§6

§7

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und
ihm gegenliber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und
Geschossflachenzahlen gelten als Héchstgrenze und dirfen nur
ausnahmsweise Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. Traufhdhe gilt als
Hoéchstgrenze und darf nicht Gberschritten werden. Bezugspunkt ist
die Hohe der jeweiligen ErschlieBungsstralie im Eingangsbereich.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Bauweise

Innerhalb des Baugebietes gilt eine abweichende Bauweise.

(gem. § 22 Abs. 4 Bau NVO) Die Gebaude sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten und diirfen mit einer Ladnge von tber 50
m, bis zu der nach den Baugrenzen mdglichen Ausdehnung errichtet
werden.



§8

Immissionsschutz

(1)

(2)

(3)

Die schalltechnische Untersuchung der Fa. Demko
Umweltschutz GmbH vom 14.01.1994 wird Bestandteil des
Bebauungsplanes.

In der Gewerbegebietsflache GE 1 und in den
Industriegebietsfiachen Gl 1 bis Gl 3 sind nur solche Betriebe
zuldssig, deren immissionswirksames, flachenhaftes
Emissionsverhalten, die in der nachfolgenden Tabelle
angegebenen, immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel Lwa" nicht Gberschreiten:

| Teilflache Lwa . in dB (A)

tagstber nachts
Gl 1 56,5 51,0
Gl 2 70,0 50,0
Gl 3 70,0 60,0
GE 1 58,0 44,0

Tabelle: Flachenbezogener Schallleistungspegel der
Teilflachen (ohne Pflanzflachen)

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim
Genehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw.
bei Anderungsgenehmigungsantragen von bestehenden
Betrieben nachzuweisen, dass die festgesetzten
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel
nicht Uberschritten sind. Der entsprechende Nachweis muss
zudem Aussagen Uber den hieraus resultierenden Larmbeitrag
in den unmittelbar an das jeweilige Baugrundstiick
angrenzenden Nachbarschaftsbereichen innerhalb des
Baugebietes enthalten und nachprifbar belegen, dass dort die
jeweils aktuell glltigen Bestimmungen zum Immissionsschutz,
insbesondere die Richtwerte nach TA Larm, eingehalten sind.
Der Nachweis qilt als erbracht, wenn der tatsachliche
Beurteilungspegel der Anlagengerdusche inklusiv des
zugehoérenden Fahrverkehrs die zuldssigen Immissionsanteile
an den relevanten Immissionsorten nicht Uberschreitet. Die
Berechnungen der fiir jedes jeweilige Betriebsgrundstiick
zulassigen Immissionsanteile ist nach den Regeln der VDI-
Richtlinie 2714 Schallausbreitung im Freien durchzuflhren,
wobei keine Abschirmungen sowie ebenes Geldnde anzusetzen
sind.

Die Einschlagigen gutachtlichen Uberprifungen sind mit dem
jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung
unaufgefordert vorzulegen.



(4)

Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsleiter und Betriebsinhaber dirfen im Gewerbe- und
Industriegebiet in begriindeten Ausnahmefallen nur errichtet
werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die
Schutzwirdigkeit der Wohnungen zu keiner zusétzlichen
Einschrankung der zulassigen Immissionen von benachbarten
oder zukinftig méglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben
bzw. Industriebetrieben fuhrt.

Es ist deshalb mit dem Bauantrag ein schalltechnisches
Gutachten vorzulegen, dass die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte ,Innen” nach der VDI-Richtlinie 2058, Blatt
2 innerhalb von schutzwlrdigen R&umen nachweist.

Bei Blros muss nachgewiesen werden, dass der
Beurteilungspegel innerhalb des Raumes 40 dB(A) nicht
Uberschreitet.

Il Ortliche Bauvorschriften

§9

Gestaltung

Fir die Hauptgebdude sind nach MalRgabe der
Bebauungsplanzeichnung Sattel-/Pult- und Flachdacher zuléssig.

Die Dachneigung darf max. 43° betragen.

(1)

(2)

(3)

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzender
Oberflache durfen bei Auf3en- und Dachflachen von Gebauden
nicht verwendet werden.

Bei Gebauden Giber 50 m Gesamtlange ist nach mind. 40 m im
Grundriss ein Versatz der Auldenwédnde um mind. 2,50 m
vorzusehen.

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zuldssig, wenn die mit
der Festsetzung beabsichtigte Gliederung der Gebaude auf
andere bauliche Weise, die dem Orts-, Straf’en- und
Landschaftsbild dienen, erreicht werden kann oder wenn aus
produktionsbedingten, betrieblichen Griinden ein Versatz der
Aulenwénde den Betriebsablauf wesentlich erschweren wiirde.

Transformatorenstationen der Stromversorgungsunternehmen
sind nur mit Satteldachern zuldssig.



§ 10 Werbeanlagen

§ 11

§12

§13

(1

(2)

3)

Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Traufe angeordnet
werden.

Die Werbe- und Schriftzonen sind in Art, Form, Gréle, Lage,
Material und Ausdehnung der Maf3stablichkeit der Architektur
unterzuordnen.

Nach aulRen wirkende Lichteffekte (Skybeamer) sind nicht
zulassig.

Geldndeveranderungen

(1)

(2)

Das natirliche Gelande ist soweit wie mdglich zu erhalten.
Stlitzmauern sind nicht zulassig. Héhendifferenzen sind durch
B&schungen auszugleichen.

Die Oberkante der Erschliellungsstralen gilt fiir die anliegenden
Grundstlicke als festgelegte Gelandeoberflache.

Hoéhenlage der Gebaude

(1)

(2)

Die Sockelhéhe, d.h. die H6he des Erdgeschossfullbodens
(OK-Rohbeton) darf héchstens 0,35 m betragen, gemessen an
der jeweiligen Hinterkante ErschlieRungsstrafe im
Eingangsbereich.

Ausnahmsweise sind héhere Sockelhdhen zuléssig, wenn
betriebliche Belange dies erfordern (Verladerampen 0.4.).

Einfriedungen

(1)

(2)

3)

Im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedungen von

1,00 - 2,00 m ohne Sockel zulassig.

Zulassig sind Einfriedungen aus Maschendraht, Stahlgitter 0.4.,
die Uberwiegend mit bodenstandigen Baumen und Strauchern zu
hinterpflanzen sind. Einfriedungen benachbarter Grundsticke
sind aufeinander abzustimmen.

Ausnahmsweise sind anders gestaltete Einfriedungen, auch
hoéhere, zulassig, wenn betriebliche Belange dies erfordern.

Entlang von Feldwegen bzw. Anwandwegen muss die
Einfriedung um 2,5 m vom Wegrand zuriickgesetzt werden.



§ 14 Versorgungsanlagen
Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstltzungen), die
bestimmt sind fur Fernsprechleitungen und fur Leitungen zur
Versorgung der Gebietes mit Elektrizitat, sind unzulassig.

§ 15 Sonstige textliche Festsetzungen
Die Oberkante fertiggestellter Stral’en wird fiir alle anliegenden

Grundstlicke als festgelegte Gelandeoberflache festgesetzt, wenn die
naturliche Geléandeoberflache unter der Oberkante der Strale liegt.

IV Schlussbestimmung

§ 16 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Wehringen, den..”%7 .. s S

1. Bargermeister
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Teil 1 -

1.1

1.2

1.3

Stadtebau

Entwicklung und Veranlassung

Der Gemeinderat von Wehringen hat in der Sitzung am
19.12.1989 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11
beschlossen.

Die Firma Hoechst AG ist Besitzer des Areals und hat den Antrag
auf Ausweisung fur gewerbliche Bau-Erweiterungsflachen fur
Betriebsanlagen gestellt.

Der Bereich des Baugebietes ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache mit starker
Durchgriinung festgesetzt.

Gerade die Lage im Auwaldbereich der Wertach hat bereits bei
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes dazu gefiihrt, dass
Ausgleichsmaflnahmen bei der Verwirklichung gefordert wurden.

Um hier die natirlichen Grundlagen zu sichern, bzw. die
Vertraglichkeit der Aufplanung zu beurteilen und in die Umgebung
einzuordnen, wurde vom Grinplanungsteam Eger, jetzt
Landschaftsarchitekten Eger und Partner eine exakte
Bestandsaufnahme mit dkologischer Bewertung erstelit.

Die 6kologischen Untersuchungen und Beurteilungen sind im
Grinordnungsplan bertcksichtigt und haben zu den
Festsetzungen mit beigetragen.

Da der Bereich des Bebauungsplanes im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan enthalten ist und als gewerbliche
Baufldchen ausgewiesen ist, gilt der Bebauungsplan als
entwickelt. (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Stadtebauliche Zielvorstellungen

Das Baugebiet flir Gewerbe wird von folgenden &ul3eren Faktoren
gepragt:

- die Lage im Wertachtal

- die Auenlandschaft

- die vorhandene nérdl. Wohnbebauung

- das 6stlich der Wertach liegende Betriebsgel&nde der Fa.
Hoechst AG.

- der Auwaldbereich



2.1

2.2

Diese Vorgaben und Einflisse bestimmen die Art und das Maf}
der Nutzung sowie die noch zu vertretenden Eingriffe mit.

Erschlieldung

Das Gebiet liegt stdlich der Kreisstrasse, im Westen begrenzt von
der Waldstrasse und im Osten von der Wertach. Sidlich
schlielen die Waldflachen des Auwaldes an.

Die HaupterschlieRung erfolgt von der bestehenden Einmindung
in die Kreisstrasse aus/durch eine Hauptverkehrsachse, die etwa
mittig durch das Baugebiet fiihrt bis zum Anschluss an die
Waldstrasse. Die Verkehrsfuhrung ist so angelegt, dass beidseits
Parkspuren mit Bauminseln den Stralenraum ergénzen. Bei
Bedarf (abhangig von den Betriebs- und Grundstlicksgréfien)
kénnen durch Ring-, Verbindungs- bzw. Sackstral’en noch
kleinere ErschlieBungseinheiten geschaffen werden.

Auf der Slidseite, parallel zur Erschlielungsstralde ist ein Fuldweg
geplant und auf der Nordseite eine kombinierter Rad- FuRweg.
Dadurch ist fir die Beschaftigten bzw. die Fu3génger ebenfalls
eine optimale, sichere Wegfihrung gegeben.

Bauweise

Im Gewerbegebiet sind im nérdlichen Teil (an der Kreisstralle)
max. |l Vollgeschosse mit einer Taufhéhe von 6,50 m zul&ssig.
Durch diese Hohenbegrenzung sollen fiir das nérdliche Baugebiet
vertretbare Baukdrper entstehen.

Im restlichen Gewerbegebiet kénnen die Gebaude max. Il
Vollgeschosse erreichen bei einer Traufhdhe bis zu 12,0 m.

Des weiteren erfolgten keine Festsetzungen der Dachformen, um
hier eine variable Betriebsstruktur in Abhangigkeit zur Bauform zu
ermoglichen. Vor allem bei grof¥flachigen Gewerbebauten muss
auf eine gegliederte Fassadengestaltung besonderer Wert gelegt
werden.



3.1

3.2

3.3

ErschlieBung und Verkehr

Das Gebiet liegt nordwestlich vom Hauptort, an der Wertach.

Verkehrserschliefdung

Die Haupterschlieung erfolgt durch eine leistungsfahige
Verkehrsachse von der Kreisstralle zur Waldstral3e. Bei Bedarf
kdnnen weitere Stral’en geschaffen werden.

Abwasserbeseitigung

a) Das Baugebiet gehért zum Einzugsgebiet der Klaranlage
Wehringen. Auf Grund von Untersuchungen ist festgelegt,
dass das Gebiet Uiber eine Druckleitung zur Klaranlage
entsorgt wird.

b) Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat durch
Versickerung in den Untergrund zu erfolgen. Dies trifft auch
fir das gesamte Niederschlagswasser auf den
Baugrundsttcken und &éffentlichen Flachen zu.

C) Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird (transportiert und umgeschlagen), sind
entweder zu (berdachen oder in den Schmutzwasserkanal
zu entwassern. Ggf. sind entsprechende Riickhaltebecken
vorzusehen.

Wasserversorgung

Die Gemeinde ist Mitglied des Zweckverbandes Stauden-
Wasserversorgung. Es kann davon ausgegangen werden, dass
somit eine ausreichende Versorgung mit Trink- und Brauchwasser
gewahrleistet ist.

Um die Loschwasserversorgung sicher zu stellen, ist gemaf der
technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 eine
Bereitstellung von 800 I/min. Gber 2 Stunden erforderlich. Zur
Entnahme des L&schwassers sind im Abstand von ca. 140 m
Hydranten einzubauen.



3.4

3.5

3.6

3.7

Energieversorgung - Elektro

a)

b)

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
LEW. Da der Bebauungsplan keine oberirdischen
Leitungen zulasst, erfolgt die Versorgung durch Erdkabel.
Die dadurch bedingten Mehrkosten haben die Bauherrn zu
tragen.

Um bei Bau- und Reparaturarbeiten nicht die gesamten
Stromkreise abschalten zu missen, ist der Einbau von
Kabelverteilerschranken (Abmessungen: Ldnge 1,0 m,
Breite 0,35 m und Héhe mit Sockel 1,20 m) innerhalb des
Baugebietes vorgesehen. Die neuen Standorte werden erst
in Verbindung mit der Netzplanung festgelegt. Damit eine
Beeintrachtigung der 6ffentlichen Verkehrsflache
unterbleibt, werden die Verteilerschranke unter
Beriicksichtigung der Sichtdreiecke so in den betroffenen
Baugrundstlicken aufgestellt, dass die Schrankvorderseiten
mit der StralRenbegrenzungslinie Gbereinstimmen.

Eine gesicherte Stromversorgung ist nur tber neue
Transformatorenstationen méglich. Uber die Anzahl und
Standorte der benétigten Stationen kdnnen z.Zt. keine
nahren Angaben gemacht werden, da weder die Art der
Betriebe noch deren Leistungsbedarf bekannt ist. Es ist
vorgesehen, die Transformatorenstationen auf den
Grundstiicken der Betriebe aufzustellen.

Energieversorgung - Gas

Bei entsprechender Wirtschaftlichkeit ist die Versorgung mit
Erdgas grundsatzlich méglich und sollte angestrebt werden.

Fernmeldetechnik

Das Gebiet ist Uiber Erdkabel zu versorgen. Den Bauherrn wird
daher empfohlen vom Gebaude bis zur Stralde ein Leerrohr zur
Aufnahme der Telekommunikationskabel zu verlegen.

Die Mullbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Augsburg.
Es sind auf jedem Baugrundstiick an geeigneter Stelle
ausreichend Stellflachen fur Millcontainer, bzw. Mulltonnen
vorzusehen.



3.8

Baugrund

a) Das zur Bebauung anstehende Gelande ist relativ eben.
Die Baugrundverhaltnisse kénnen als gut bezeichnet
werden.

b) Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass z.T. mit hohem
Grundwasserstand zu rechnen ist. Den Bauherrn wird
dringend empfohlen, beim Baugrubenaushub die Situation
eigenverantwortlich zu prifen und die Keller entsprechend
bautechnisch auszufihren. (Wanne, WU-Beton usw.)

Altlasten / Hochwasser / Gewidsserunterhalt

Sidlich des Plangebietes schliel3t eine altlastverdéchtige Flache
(Fasan 1) an. Ob sich die vermutete Altlast bis zu dem Bereich
des Bebauungsplanes erstreckt, ist von den kiinftigen Bauherrn
eigenverantwortlich zu priifen und das Untersuchungsergebnis ist
mit dem Bauantrag vorzulegen.

Das Wasserwirtschaftsamt teilt hierzu mit:

,Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Ristungsaltlast-
verdachtsflache Fasan Il. Im Rahmen der orientierenden
Voruntersuchung der Universitat Marburg, Bericht v. 04.10.89,
wurden im Planungsgebiet PAK-belastete Brandriickstdnde und
Auffullungen vorgefunden.

Weiterhin ist laut diesem Bericht davon auszugehen, dass auf
dem Gelande Fasan Il mit Hexogen umgegangen wurde.

Das Landratsamt Augsburg kommt aufgrund seiner historischen
Recherche zu dem Schluss, dass auf Fasan Il allenfalls eine
Lagerung geringer Mengen von Hexogen erfolgte und daher von
einem entsprechend niedrigem Gefahrdungspotential auszugehen
ist.

Vom Landratsamt wurden 3 Verdachtsflachen auf Fasan |l
ausgewiesen. Ob eine oder mehrere dieser Flachen im
Planungsgebiet liegen, ist uns nicht bekannt.

Das Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt sind frihzeitig in
die ggf. weitere Erkundung einzubeziehen. Bau- und
Gestaltungsmalnahmen dirfen im Planungsgebiet nur dann
begonnen werden, wenn dadurch die Erkundungsmafinahmen
nicht beeintrachtigt werden und die eventuell erforderlichen
Sanierungsmafinahmen uneingeschrankt moéglich bleiben.



Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evitl. kiinstliche
Auffillungen, Altablagerungen o. a. angetroffen werden. In
diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das
alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Bei der Verwertung bzw. Entsorgung von Bodenaushub auf
Bauschuttdeponien ist darauf zu achten, dass eine Grundwasser-
verunreinigung nicht zu besorgen ist. In Abhéangigkeit vom
Einzelfall kbnnen hierzu Bodenuntersuchungen erforderlich
werden.”

Hochwasser

Ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet existiert im
Planungsgebiet nicht. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass bei extremen Hochwassern oder Verklausung der
Wehranlage der Staustufe Uberflutungen auftreten kénnen.

Gewasserunterhalt
Im Bereich des Bauleitplanes befinden sich folgende bedeutende
oberirdischen Gewasser:

1. Wertach Gewasser 1. Ordnung

2. 2 Biotope (Grundwasseraufschluss) Gewdasser 3. Ordnung
Diese Biotope werden wie vorgesehen Bestandteil des
Bebauungsplanges.

zu 1.: die Unterhaltungslast liegt bei der BEW

Die Gewasserunterhaltung umfasst nach Art. 42 BayWG u. a.
auch die Verpflichtung, die Ufer und die Uferstreifen mdglichst
naturnah zu gestalten und zu bewirtschaften, sowie die
biologische Wirksamkeit des Gewassers zu erhalten und zu
férdern. Nach § 28 WHG ist dabei den Belangen des
Naturhaushalts Rechnung zu tragen; Bild und Erholungswert der
Gewasserlandschaft sind zu berlicksichtigen.

Diese gesetzlichen Verpflichtungen kénnen dann erfillt werden,
wenn entlang der Gewasser ausreichend breite Uferstreifen
vorhanden sind, wir schlagen vor, im vorliegenden Bauleitplan
folgende Uferstreifen auszuweisen: beiderseits je 20 m breit
(gemessen von der Béschungsoberkante)

Zur Sicherung der Unterhaltung ist fiir freie Zufahrt zum Gewasser
Zu sorgen. :

Wir empfehlen der Gemeinde entsprechende Uferwege am
Gewasser auszuweisen.

zu 2.. die Unterhaltungslast dieser Biotope tragt der jeweilige
Grundstilickseigentimer



5.1

5.2

9.3

Immissionsschutz

Im kiinftigen konkreten Verwaltungsverfahren sind die, aus
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel
sich ergebenden Orientierungswertanteile als
Immissionsrichtwertanteile zu betrachten, mit der Folge, dass die
Beurteilungspegel der Gerdusche eines Betriebes nach seiner
Errichtung seine Immissionsrichtwertanteile nicht berschreiten
darfen.

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wird davon
ausgegangen, dass fir die Immissionsorte |0 5 und 1O 6 die
zuldssigen Orientierungswerte (Immissionsrichtwerte) bereits von
den Firmen Polywert Faserrecycling GmbH und Hoechst AG
ausgeschopft werde. Die in der vorgenannten Tabelle 1
aufgefuhrten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel der Gewerbegebietsflache GE 1 und der
Industriegebietsflachen Gl 1 bis Gl 3 wurden deshalb so
berechnet, dass sich flr die Immissionsorte |O 5 und IO 6 kein
zusatzlicher Beitrag zum Orientierungswert ergibt.

Deshalb wurden die im Gutachten der Fa. Muller-BBM, Miinchen
Planegg vom 14.12.1992 ermittelten Beurteilungspegel ebenfalls
als Vorbelastung zugrundegelegt. In der weiteren Untersuchung
wurden diese Immissionsorte nicht mehr ausfihrlich bertck-
sichtigt.

Im gesamten Planbereich sind nur solche Betriebe zuldssig, bei
denen erhebliche Belastigungen der Umgebung durch Abgase,
Rauch, Ruf, Gerliche und Staub nicht auftreten. Die Begrenzung
derartiger Emissionen ist auf ein, dem Stand der Technik
entsprechendes, Mindestmal zu bewerkstelligen. Die
einschlagigen Bestimmungen der Technischen Anleitung zur
Reinhaltung der Luft (TA-Luft) sind zu beachten.



6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

Bauflachen

Grolie des Geltungsbereiches

Stralenverkehrsflachen mit
Verkehrsgrin und Anteil WaldstralRe =

Flachen zum Schutz, Pflege und
Entwicklung der Natur- und Landschaft
(nur Flachen im Geltungsbereich) =

Bauflachen
a.) Gewerbe = 4,834 ha

b.) Industrie

=4,821 ha =

ErschlieBung - ErschlieBungskosten

=17,621 ha =100 %

1,443 ha=8,18 %

6,523 ha = 37,01 %

9,655 ha = 54,81 %

Far die Erschliefung sind folgende Anlagen und MalRnahmen
erforderlich, die voraussichtlich folgende Kosten verursachen:

a.)

b.)

c.)

d.)

£)

g.)

Grunderwerb fur offentliche Flachen

ca. 590 Ifdm. Stralle mit 6,5 m
a’'DM 925,00

ca. 640 Ifdm. Parkspur mit 3,5 m
und Bepflanzung
a’DM 450,00

ca. 890 Ifdm. Fuldweg mit 1,5 m
a’DM 235,00

ca. 590 Ifdm. Rad-FulRweg mit 3,5 m
a’DM 510,00

ca. 13 Brennstellen a’DM 4.000,00

ca. 600 Ifdm. Wasserleitung mit
Hydranten und Schieber
a’'DM 680,00

DM

DM

DM

DM

DM

DM

A

545.750,00

288.000,00

209.150,00

300.900,00

52.000,00

408.000,00



7.2

7.3

7.4

h.)  Grlnstreifen, Verkehrsgriin
und B&ume =DM  55.000,00

DM 1.858.800,00

i.) ca. 15 % fur Unvorhergesehenes
und Kreuzungsumbau ca. DM 278.820,00

DM 2.137.620,00

j-) Kanal ca. 650 Ifdm.
a’'DM 750,00 DM 487.500,00

DM 2.625.120,00

Die erforderlichen Kosten der Grinflachen (Umbau,
artengerechter Aufbau) und der Ausgleichsflachen kann erst nach
Abschluss des Grunderwerbes beziffert werden.

Fur die Verteilung des Aufwandes im Sinne des § 127 BauGB
gelten die gemeindlichen Satzungen.

Vorgesehene Finanzierung der MalRhahme:
Da es sich um Vorbehalts- bzw. Erweiterungsflachen fur die
Fa. Hoechst AG handelt, erfolgt die ErschlieRung nach Bedarf und

wird aus den Anliegerkosten, sowie aus dem laufenden Haushalt
bestritten.
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8. Verwirklichung der Planung

8.1 Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich, da es sich um
Erweiterungsflachen fir einen Betrieb handelt. Diese Fa. ist
bereits Grundbesitzer.

8.2 Die ErschlieBung erfolgt nach Bedarf und nach Rechtskraft des
Planes.
Wehringen, den... Ld . 42..00 ...

1. Blrgermeister
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