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Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
,Baugebiet Fa. Hoechst AG" mit integrierter Griinordnung der Gemeinde Wehringen in
der Fassung vom 27.10.2015.

Entwurfsverfasser: Arnold Consult AG
BahnhofstraBe 141
86438 Kissing

1.  Planungsrechtliche Voraussetzungen,
Anlass der Anderung

Die Gemeinde Wehringen hat bereits im Jahr 2000 fiir das Areal stdlich
der StraBberger StraBe den Bebauungsplan Nr. 11 ,Baugebiet Fa. Hoechst
AG* zur Ansiedlung von gewerblichen Bauflachen beschlossen. Dieser seit
dem 27.12.2000 rechtskréaftige Bebauungsplan sieht fir den Bereich 6stlich
der WaldstraBBe und sudlich der StraBberger StraBe die Entwicklung von in-
sgesamt vier industriellen bzw. gewerblichen Baufeldern vor, die Gber eine
zentrale ErschlieBungsstraBe von der StraBberger StraBe zur WaldstraBBe
erschlossen werden. Das Baufenster im Nordosten des Baugebiets um-
fasst die bereits bestehenden baulichen Anlagen der Firma Polywert und
bietet sudlich dieser Gebdude noch zusétzliche Erweiterungsflachen an,
die inzwischen durch drei weitere Produktionshallen ebenfalls bereits bau-
lich genutzt sind.

Die im norddstlichen Teil des Bebauungsplangebietes (Gl 1) bereits ansas-
sige Firma Polywert méchte in naher Zukunft ihren Betrieb nach Westen
erweitern. FUr eine geordnete und wirtschaftlich sinnvolle betriebliche Ent-
wicklung wurden in diesem Zusammenhang zwei Ausbaustufen vorgese-
hen. So wurden im ersten Bauabschnitt die damals noch nicht gewerblich
genutzten Flachen des Baufeldes Gl 1 im unmittelbaren sidlichen An-
schluss an das Betriebsareal fur eine bauliche Erweiterung in Anspruch
genommen. In diesem Zuge wurden insgesamt drei weitere Produktions-
hallen im Abstand von ca. 5 m zueinander errichtet. Die bauliche Gestal-
tung, Grundflache (ca. 1.150 m?) und Kubatur der Hallengebdaude unterei-
nander ist dabei nahezu identisch. Fir die Errichtung der drei neuen Pro-
duktionshallen wurden die im Teilplan 5 dargestellten und im Umweltbericht
beschriebenen AusgleichsmaBnahmen bereits umgesetzt.
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In einer zweiten Stufe ist nun vorgesehen, die westlich des bestehenden
Betriebsgeldndes der Firma Polywert gelegenen Teilbereiche der Baufla-
chen GE 1 und den Teilbereich der industriellen Bauflache Gl 2 baulich zu
nutzen. Perspektivisch soll somit ein neu strukturiertes Betriebsareal fur die
Firma Polywert geschaffen werden, mit dem die Firma Polywert flr die
nachsten Jahre und Jahrzehnte auch wirtschaftlich stabil aufgestellt ist.

Da der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11 ,Baugebiet Fa. Hoechst
AG*“ fir den Bereich der geplanten Erweiterungsflachen teilweise die Aus-
bildung einer 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe bzw. die Sicherung von Bio-
topflachen vorsieht, muss zur planungsrechtlichen Sicherung der Betriebs-
erweiterung eine Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
11 vorgenommen werden.

Flr teilweise durch die Betriebserweiterung verlorengehende, im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 11 gesicherte Biotopflachen werden im Ge-
genzug in einer Art Flachentausch urspringlich als Bauflachen vorgesehe-
ne Teilbereiche nun als Biotopflache ausgewiesen.

Im Zuge der Uberarbeitung der Planung zum Entwurf hin wurde der Ge-
ltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 nach Westen
erweitert. Im nérdlichen und zentralen Bereich des Anderungsgebietes sind
gemaf amtlicher Biotopkartierung Flachen als gesetzlich geschiitztes Bio-
top (nach Art. 23 BayNatSchG) enthalten (Nr. 7730-0043-017; Auwald- und
Geholzsaumreste an der Wertach nérdlich GroBaitingen), die gemal dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11 zum GroBteil als Uberbaubare
Grundstlcksflache ausgewiesen ist. Um den kinftigen Eingriff in den Be-
reich der Biotopflachen reduzieren zu kénnen, werden im Rahmen der 1.
Anderung ca. 2,0 ha gewerbliche und industrielle Bauflachen zuriickge-
nommen und zugunsten der Erhaltung der Biotopflachen als &ffentliche
Grinflache bzw. als zu erhaltende Biotopflache zeichnerisch festgesetzt.
Damit ist eine gewisse Zweiteilung der gewerblichen bzw. industriellen
Bauflachen zur Erweiterung des Polywert-Betriebsgeldndes im Osten und
den Bauflachen im Westen des Anderungsgebietes verbunden.

In diesem Zusammenhang kann auch die Auspragung der ErschlieBungs-
straBen minimiert werden. Der Anschluss der internen ErschlieBungsstral3e
an die StraBberger StraBe soll dabei zukiinftig Gber die bestehende Zufahrt
zum Werksgelande der Firma Polywert sichergestellt werden. Uber diese
Zufahrt sollen auch die Erweiterungsflachen Uber interne ErschlieBungsan-
lagen erreicht werden. Von einer Anbindung an den Kreisverkehr auf dem
Gebiet der Stadt Bobingen wird Abstand genommen. Die potentiellen Bau-
flachen im Westen des Uberplanten Areals sollen kinftig Uber eine Anbin-
dung an die WaldstraBe mit Wendeanlage verkehrlich erschlossen werden.
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2.1

2.2

2.3

Aufgrund der vorgesehenen planzeichnerischen Anderungen ist auch eine
geringfiigige Uberarbeitung der textlichen Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung erforderlich, wobei es sich hierbei nicht um eine inhaltliche,
sondern um eine rein redaktionelle Anpassung handelt.

Nachdem trotz der zeichnerischen Anderungen und der geringfiigigen re-
daktionellen Anpassung der textlichen Festsetzungen die Grundziige der
Planung innerhalb des Plangebietes weiterhin gewahrt werden kénnen und
die angestrebte Anderung auch mit dem stadtebaulichen Konzept des ge-
samten Planareals vereinbar ist, kann aus Sicht der Gemeinde Wehringen
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 fir den nérdlichen bzw. nor-
déstlichen Planbereich vorgenommen werden.

Beschreibung des Anderungsgebietes

Lage und Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich siidlich der StraBberger StraBe und 6st-
lich der WaldstraBBe im nordwestlichen Grenzbereich des Gemeindegebie-
tes von Wehringen. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flur Nr.
1561/9, 1563/3, 2596/1, 2596/2 und 2597 sowie Teilflachen der Grundsti-
cke Flur Nr. 1561/4, 1563/2, 2593 und 2596, jeweils Gemarkung Wehrin-
gen.

GroBe

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes betragt ca. 10,06 ha. Davon ent-
fallen ca. 6,24 ha auf die geplanten bzw. teilweise bereits realisierten ge-
werblichen und industriellen Bauflachen, ca. 0,17 ha auf die geplanten 6f-
fentlichen Verkehrsflachen und ca. 3,65 ha auf die vorgesehenen bzw. be-
reits bestehenden Griin- und Freiflachen.

Naturraum, Topographie und Vegetation

Das Anderungsgebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Einheit
047 (Lech- und Wertach-Ebene) und kann der Untereinheit 047-A ,Talb6-
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den und Niederterrassen von Lech und Wertach mit Schmuttertal“ zu-
geordnet werden.

Das Areal ist Teil der lller-Lech-Schotterplatten und weist ein mittleres H6-
henniveau von ca. 518,00 m 4. NN auf. Bis auf eine im &stlichen Teilbe-
reich liegende Rampe der ehemaligen Gleisanlagen zur Bricke Uber die
Wertach, einige Erdhigel sowie einen stillgelegten, betonierten Kanal im
westlichen Teil ist der gesamte Anderungsbereich weitestgehend eben.
Aufgrund einer teilweisen Nutzung als Lagerflache (Gl 1), einer bereits er-
folgten Entsiegelung (ehemalige Bauwerke und Gleisanlagen im Gl 1) und
einer unterlassenen Bewirtschaftung (Gl 2, GE 1) haben sich im Ande-
rungsgebiet in der Vergangenheit auch unterschiedliche Vegetationsstruk-
turen entwickelt. Im 6stlichen Teilbereich des Anderungsareals sind auf-
grund der baulichen Nutzung des Gelandes (Fa. Polywert) keine besonde-
ren Vegetationsstrukturen mehr vorhanden. Lediglich entlang der angren-
zenden Wertach haben sich teilweise dichte Gehdlzbestande entwickelt.

Das restliche Anderungsgebiet ist ebenfalls teils von dichtem Gehélzbes-
tand und Auwaldresten bewachsen. Straucher, Laub- und Nadelwaldstruk-
turen Uberlagern nahezu das gesamte Areal.

Im nérdlichen und zentralen Bereich der Anderungsgebietes sind gemaRn
amtlicher Biotopkartierung Teilflachen als gesetzlich geschitztes Biotop
(nach Art. 23 BayNatSchG bzw. § 30 BNatSchG) enthalten (Nr. 7730-0043-
017; Auwald- und Gehélzsaumreste an der Wertach nérdlich GroBaitingen).

Dieses groBflachige Biotop (Nr. 7730-0043) beginnt auf Héhe GroBaitingen
an der kanalartig ausgebauten und dadurch stark eingetieften (stellenweise
bis ca. 8 m) Wertach mit inren begleitenden Dammen. Diese wird meist be-
gleitet von weiden- und grauerlenreichen Gehdlzsdumen sowie unter-
schiedlich groBen Auwaldresten von heterogenem Charakter. Die einzel-
nen Teilbereiche bestehen aus niederwaldartigen Bestédnden (sekundare
Grauerlenschlage, artenreichere Formationen auf verbuschten Brennenbe-
reichen), Hartholzaueresten, mesophilen Kiefernwaldfragmenten und klei-
nen, nicht mehr auskartierbaren Brennenresten. Lokal ist héherer Fichten-
anteil anzutreffen, meist mit hochstaudenreicher Krautschicht. In den
Randbereichen sind lokal gerodete Brachflache mit Edellaubholzanpflan-
zungen bzw. Umbruchflachen mit Wildackern zu erkennen. Hier befinden
sich auch gréBere, ehemalige, in Fichten- und Kiefernforste umgebaute
Auwaldbereiche (keine Biotopflache). Einzelne Auwaldparzellen erstrecken
sich in das Héchst-Firmengelande hinein.

Die Bereiche der Bauflachen Gl 2 und GE 1 stellen durch eine Uber Jahr-
zehnte nicht stattgefundene Pflege einen briichigen Auwaldkomplex dar. In
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24

Folge fehlender gravierender auentypischer Wasserschwankungen treten
auf diesem Areal Vertreter nitrophiler Pflanzenarten wie Urtica doica
(Brennnessel), Sambucus nigra (Holunder) sowie Clematis vitalba (Wald-
rebe) in der Kraut- und in der Strauchschicht auf.

In einzelnen Abschnitten, in denen die obere Baumschicht fehlt und die
Standorte demzufolge trockener sind (Nordwesten), finden sich verbuschte
Bereiche mit Prunus spinosa (Schlehe) und Sambucus nigra (Holunder).

Geologie und Hydrologie

Im Anderungsgebiet stehen braungraue Auenrendzinen aus &uBerst car-
bonatreichen, sandig-kiesigen Flusssedimenten an. Bei den Bodenarten
herrschen in den oberen Bodenschichten (10-30 cm) stark kiesiger, lehmi-
ger Schluff und in den tieferen Bodenschichten stark sandiger Kies vor. Die
Durchlassigkeit der Bdden liegt zwischen 10-40 und 40-100 cm/d und ist
damit als mittel bis hoch zu bezeichnen. Das Filtervermdgen ist eher ge-
ring.

Das Anderungsgebiet liegt unmittelbar benachbart zum Verlauf der Wer-
tach, die als Gewasser I. Ordnung einzustufen ist. Das Areal wird nicht von
einem Uberschwemmungsgebiet erfasst, liegt jedoch gemaB dem Aus-
kunftssystem Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des Landesam-
tes fir Umwelt im sogenannten wassersensiblen Bereich. Der Standort ist
also vom Wasser beeinflusst und Nutzungen kénnen z.B. von zeitweise
hohem Wasserabfluss oder hoch anstehendem Grundwasser beeintrachtigt
werden.

Fir das Anderungsgebiet selbst existieren keine aktuellen Grundwasser-
messungen oder diesbezligliche Beobachtungsergebnisse. Es wird jedoch
auf einen mdglichen hohen Grundwasserstand hingewiesen. Infolgedessen
wird empfohlen, Keller wasserdicht auszubilden und die Gebaude gegen
Auftrieb zu sichern.
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3.

3.1

3.2

3.3

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Regionalplan

Die Gemeinde Wehringen liegt im stdlichen Teil des Landkreises Augsburg
in der Planungsregion 9 (Augsburg) und z&hlt zur duBeren Verdichtungs-
zone des Verdichtungsraumes Augsburg.

GemanB Ziel A 11.1.3 des Regionalplanes Augsburg soll der groBBe Verdich-
tungsraum Augsburg als Uberregional bedeutsamer Wirtschafts- und Ver-
sorgungsraum weiterentwickelt sowie auf die Starkung der Uberregionalen
Funktionen des Oberzentrums Augsburg im Rahmen der Kooperation
SWirtschaftsraum Sudbayern: Greater Munich Area“ und dabei auf die Ver-
besserung der globalen Wettbewerbsfahigkeit der gewerblichen Wirtschaft
der Region hingewirkt werden.

Belange der Regionalplanung stehen der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 11 grundsatzlich nicht entgegen.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wehringen ist
das Anderungsgebiet bereits als ,gewerbliche Bauflache* dargestellt.

Bauplanungsrechtliche Situation, rechtsverbindliche
Bebauungsplane

Fir das Anderungsgebiet besteht bereits der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr. 11 ,Baugebiet Fa. Hoechst AG" in der Fassung vom
28.11.2000, rechtskréaftig mit Bekanntmachung vom 27.12.2000. Mit der
Festsetzung von Industriegebieten (Gl) im Sinne des § 9 BauNVO bzw. von
Gewerbegebieten (GE) im Sinne des § 8 BauNVO zielt der Bebauungsplan
Nr. 11 auf die planungsrechtliche Sicherung einer gewerblichen und indust-
riellen Nutzung auf den Fl&chen sudlich der StraBberger Stral3e ab.

Fir die Gewerbe- und Industriegebiete ist eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 festgesetzt und die Zahl der Vollgeschosse auf Ill beschrénkt. Die
maximale Traufhdhe wird im Gewerbegebiet auf 12,0 m und im Industrie-
gebiet auf 14,0 m festgelegt. Nach Norden zur StraBberger StraBe hin ist
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3.4

3.5

3.6

nochmals eine Abstufung auf Il Vollgeschosse und eine Traufhdhe von
6,50 m erfolgt.

Aufgrund der Lage des amtlich kartierten Biotops 7730-0043-017 im nérdli-
chen und zentralen Bereich des Anderungsgebietes wurden im Zuge der
Uberarbeitung der Planung gewerbliche Bauflachen zugunsten von natur-
schutzfachlich wertvollen Flachen (zu erhaltende Biotopflache) in einer
GréBenordnung von ca. 2,0 ha zurickgenommen.

Das von der Firma Polywert geplante Vorhaben ist nach den bau- und nut-
zungsrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 11 im Anderungsge-
biet grundséatzlich umsetzbar.

Eigentumsverhaltnisse

Die Uberplanten Grundstiicke befinden sich teilweise in Privateigentum.

Umliegende Strukturen und Nutzungen

Die angrenzende Nachbarschaft zum Anderungsgebiet der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 ist gepragt durch unterschiedliche Strukturen
und Nutzungen:

e im Norden durch die StraBberger StraBe, an die wiederum im Nord-
westen die Ortsrandbebauung von Bobingen anschlieft,

e im Osten durch Wald- und Biotopflachen mit angrenzender Wertach,
e im Siden durch Wald- und Biotopflachen,

e im Sudwesten durch derzeit bestehende Wald- und Biotopflachen, die
im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11 ebenfalls bereits als Gewer-
beflachen planungsrechtlich gesichert sind,

e Im Westen durch die Waldstral3e, die zur ErschlieBung der westlich ge-
legenen Bauflachen herangezogen werden soll.

Immissions- und Denkmalschutz

Immissionsschutz:

Infolge der unmittelbaren Nachbarschaft zu den nérdlich der StraBberger
StraBe benachbarten Wohnnutzungen (,Bobingen Siedlung®) wurden be-
reits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11 die industriellen und
gewerblichen Bauflachen in der Art mit immissionswirksamen flachenbezo-
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genen Schallleistungspegeln belegt, dass in der Summe aller industriellen
und gewerblichen Nutzflachen an den schutzbedurftigen Nutzungen nérd-
lich der StraBberger StraBe die Orientierungswerte der DIN 18005 fur All-
gemeine Wohngebiete eingehalten werden konnten. An diesen immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln soll auch im Rah-
men der aktuell geplanten Neuordnung der industriellen und gewerblichen
Bauflachen nach Méglichkeit weiter festgehalten werden.

Um die méglichen Auswirkungen der im Zuge der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes teilweise neu geordneten und zugeschnittenen industriellen
und gewerblichen Nutzflachen auf die bestehenden Wohnnutzungen nérd-
lich der StraBberger StraBe beurteilen zu kdnnen, wurde von der Arnold
Consult AG die schalltechnische Untersuchung Nr. 1.13.501/1 zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Baugebiet Fa. Hoechst AG* durchge-
fihrt. Grundlage dieser Untersuchung ist die geplante Neuordnung der in-
dustriellen und gewerblichen Nutzflaichen nach dem Entwurf zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 11 vom Dezember 2014.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 (Stand Oktober 2015) wird
zugunsten von Natur und Landschaft auf ca. 2,0 ha bislang planungsrech-
tlich gesicherte gewerbliche/industrielle Nutzflachen sidlich der StraBber-
ger StraBe verzichtet. In diesem Zusammenhang wird auch von einem di-
rekten Anschluss von gewerblichen Verkehrsflachen an die StraBberger
StraBe Abstand genommen. Im 8stlichen Teil des Anderungsgebietes ver-
bleiben somit nur noch die mdglichen Erweiterungsflachen fir die dort be-
reits ansassige Fa. Polywert, die auch weiterhin Uber die bestehende priva-
te Grundstiickszufahrt erschlossen werden. Fiir die im Westen des Ande-
rungsgebietes verbleibenden gewerblichen/industriellen Bauflachen wird
eine StichstraBe nach Westen zur WaldstraBBe gefihrt.

Fur die im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes auch kiinftig noch
planungsrechtlich gesicherten industriellen/gewerblichen Nutzflachen im
,Baugebiet Fa. Hoechst AG" wurde hinsichtlich deren Emissionspotential
auf die bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11 fir die einzel-
nen Teilflachen festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel zurlickgegriffen. Flr die auch weiterhin festgesetzten
industriellen/gewerblichen Nutzflachen wurden folgende immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegel in Ansatz gebracht:

GE 1: Lya-= 58,0/44,0 dB(A)/m? tags/nachts

Gl 1: Lwa-=56,5/51,0 dB(A)/m? tags/nachts

Gl 2: Lwa-= 70,0/50,0 dB(A)/m? tags/nachts

Gl 3: Lwa-=70,0/60,0 dB(A)/m? tags/nachts (auBerhalb Umgriff 1. Anderung)
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4.1

Die Ergebnisse der durchgeflihrten Berechnung haben gezeigt, dass infol-
ge der im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes vorgenommenen
Neuordnung und tlw. Zuricknahme der industriellen/gewerblichen Baufla-
chen im ,Baugebiet Fa. Hoechst AG®, die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) am Tag, 40 dB(A) in der
Nacht) an allen untersuchten schutzbedurftigen Nutzungen an der maf3ge-
benden benachbarten Wohnbebauung nérdlich der StraBberger StraBe
eingehalten werden kdnnen.

Somit kann in diesem Bereich den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse auch weiterhin Rechnung getragen werden.

Bei der im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Baugebiet
Fa. Hoechst AG" geplanten Neuordnung und teilweisen Zuriicknahme von
industriellen und gewerblichen Nutzflachen, kébnnen auf den auch weiterhin
verbleibenden industriellen/gewerblichen Bauflachen die immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegel nach den Vorgaben des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11 beibehalten werden.

Denkmalschutz:

FOr das plangegenstandliche Gebiet liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine denkmalschutzrechtlichen Griinde vor, die der geplanten Nut-
zung entgegenstehen. Auf Pkt. 7 ,Denkmalschutz“ und die Fundmelde-
pflicht von Bodendenkmalern geman Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG bzw. das
Erfordernis einer denkmalrechtlichen Erlaubnis geman Art. 7.1 bei Boden-
eingriffen im Bereich der geplanten Ausgleichsflache auf dem Grundstick
Flur Nr. 467, Gemarkung Wehringen (Teilplan 3), wird verwiesen.

Ziele der Anderung

Aligemeine Ziele der Anderung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Baugebiet Fa. Hoechst
AG“ bleiben die grundséatzlichen stadtebaulichen, grinordnerischen und
sonstigen Ziele des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes auch
weiterhin bestehen.

Im Zuge der 1. Anderung sollen die im seit 27.12.2000 rechtskréftigen Be-
bauungsplan Nr. 11 bereits stdlich der StraBberger StraBe planungsrech-
tlich gesicherten industriellen und gewerblichen Bauflachen sowie Ver-
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4.2

kehrsflachen hinsichtlich Zuschnitt und Verkehrsfihrung neu geordnet wer-
den. Diese Neuordnung soll dabei insbesondere auf eine betrieblich sinn-
volle und wirtschaftlich vertretbare Erweiterung der bereits ansassigen Fa.
Polywert abstellen. Daneben sollen auch die 6kologischen Entwicklungen
(Entwicklung von Biotopflachen) der letzten Jahre in diesem Bereich bei
der Neufassung der industriellen und gewerblichen Bauflachen berlicksich-
tigt werden.

Aufgrund der planzeichnerischen Anderungen ist auch eine geringfiigige
Uberarbeitung der textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
erforderlich. Diese Anpassung ist jedoch rein redaktioneller Natur und fuhrt
zu keiner inhaltlichen Anderung der Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.11.2000.

Zum Schutz der potenziell vorkommenden Arten wurden geeignete Ver-
meidungsmaBnahmen textlich festgesetzt, wodurch die Verbotstatbestande
des § 44 Abs.1 BNatSchG i.V.m. Abs. 5 ausgeschlossen werden kdénnen
(siehe auch Pkt. 6.5.3).

Flachentausch zwischen Biotop- und Bauflachen

Die geplante Erweiterungsflache im stdlichen Teil der Bauflache Gl 1 weist
im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 11 mehrere fingerartige Vor- und
Rlckspringe zwischen Uberbaubarer Grundstiicksflache und dem unmit-
telbar sudlich angrenzenden ehemaligen Tumpelbiotop Nr. 45.03 auf.

Diese Teilflache des Biotops wurde zwischenzeitlich im Rahmen der amtli-
chen Biotopkartierung (Wald 2006) neu definiert (Nr. 7730-0043-016; Au-
wald- und Gehélzsaumreste an der Wertach nérdlich GroBaitingen).

Fir die Betriebsabldufe der Firma Polywert ist eine gro3ziigig ausgebildete,
lineare Hallenstruktur in diesem Bereich erforderlich. Daher soll im Stden
des Baufeldes Gl 1 kiinftig eine geradlinige Abgrenzung der drei zwischen-
zeitlich errichteten Produktionshallen zu der benachbarten Biotopflache
ausgebildet werden. In diesem Zusammenhang sollen in unmittelbarer N&-
he zum Biotop gelegene, bislang planungsrechtlich gesicherte Bauflachen
den 6kologisch wertvollen Flachen zugeschlagen werden, wahrend im Ge-
genzug bislang in die Uberbaubaren Grundstickflachen geflihrte Teilberei-
che der Okoflachen als Bauflachen herangezogen werden sollen. Zudem
ist vorgesehen, bislang unmittelbar entlang der Wertach planungsrechtlich
gesicherte Bauflachen naturschutzfachlich aufzuwerten. Mit der geplanten
Veranderung der bisherigen Abgrenzungen zwischen Flache fir den Natur-
schutz und Bauflache kann kinftig eine klare Trennung zwischen diesen
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beiden Nutzungsspektren sichergestellt werden, die letztendlich beiden Be-
reichen zu Gute kommt.

Die Flachen des ersten Bauabschnittes der Firma Polywert (stdlicher Teil
Gl 1) sind aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Versiegelung durch die
Erweiterung des Gebaudebestandes aus naturschutzfachlicher Sicht nur in
einem geringwertigen Zustand. Aufgrund dieser Tatsache ist der beabsich-
tigte Flachentausch zur Abrundung des anschlieBenden Biotops aus natur-
schutzfachlicher Sicht sinnvoll.

Zur Veranschaulichung sind die im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 fir einen solchen ,Flachentausch” vorgesehenen
Flachen in der Abbildung 1 nochmals dargestellt. Die grin hinterlegten,
urspringlich als Biotopflachen ausgewiesenen Bereiche 1 und 2 werden im
Rahmen der 1. Anderung als neue Bauflachen ausgewiesen, wéhrend im
Gegenzug die beiden bislang als Bauflachen gesicherten rot markierten
Flachen 3 und 4 zu neuen Biotopflachen umgewidmet werden sollen.
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Abb. 1: Auszug aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 11 mit Nummerierung der

Tauschflachen

Mit der im Austausch gewonnenen Flache 3 (siehe Abb. 1 und 2) kann der
Abstand von Bauflachen zum ehemaligen Tumpelbiotop Nr. 45.03 wirksam
vergrdBert werden. In Abbildung 2 ist zur Veranschaulichung der Umgriff
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4.3

des amtlich kartierten Biotops Nr. 7730-0043-016, die im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 geplante Grenze der lberbaubaren
Grundstlcksflache (Baugrenze) mit den zwischenzeitlich neu errichteten
Produktionshallen der Fa. Polywert sowie die Tauschflachen mit Numme-

rierung dargestellt.

Abb. 2: Auszug aus dem FIS-Natur (Bay. Fachinformationssystem Naturschutz) mit der Dar-
stellung von Biotop- und Okoflachen, © FIS-Natur Online (FIN Web) 2015

Zudem kann der Auwaldgdrtel entlang der Wertach mit einer naturschutz-
fachlichen Aufwertung der Flache 4 (siehe Abb. 1 und 2) als Biotopverbin-
dung erweitert und dessen Durchgéngigkeit an der westlichen Uferseite der
Wertach ermdglicht werden. Letztendlich wird eine eindeutige Abgrenzung
zwischen Bau- und naturschutzfachlich hochwertigen Flachen sicherge-
stellt.

Verkehrliche ErschlieBung

Durch die Trennung der gewerblichen bzw. industriellen Bauflachen in ei-
nen Ostlichen und einen westlichen Teil besteht fir die im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 11 bereits planungsrechtlich gesicherte ErschlieBungs-
stral3e kinftig keine Notwendigkeit mehr.
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5.1

5.2

In diesem Zusammenhang kann die Auspragung der Verkehrsflachen in-
nerhalb des Anderungsgebiets minimiert werden. Der Anschluss der ge-
werblichen und industriellen Bauflachen im Osten des Anderungsgebiets
an die StraBberger StraBe soll dabei weiterhin Gber die bestehende Zufahrt
zum Werksgelande der Firma Polywert sichergestellt werden. Uber diese
Zufahrt kénnen auch die Erweiterungsflachen mittels internen Erschlie-
Bungsanlagen erreicht werden. Von einer Anbindung an den Kreisverkehr
auf dem Gebiet der Stadt Bobingen wird Abstand genommen. Die potentiel-
len Bauflachen im Westen des Uberplanten Areals sollen kiinftig Uber eine
Anbindung an die WaldstraBe mit Wendeanlage verkehrlich erschlossen
werden.

Die bereits bestehende Ein- und Ausfahrt der Firma Polywert zur StraBber-
ger StraBe, die im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 eben-
falls planungsrechtlich gesichert wird, bleibt somit auch weiterhin bestehen.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Im Anderungsgebiet verlauft die bestehende 20-kV-Kabelleitung BO 176
sowie eine Lehrrohrtrasse der LEW Verteilnetz GmbH (LVN). Der Schutz-
bereich der Kabelleitungen betragt 1,0 m beiderseits der Kabeltrasse. Um
eine Beschadigung der Kabelleitung zu vermeiden, sind rechtzeitig vor der
Aufnahme der Grabarbeiten von den ausfihrenden Baufirmen die aktuellen
Kabellageplane bei der LVN Betriebsstelle Kénigsbrunn einzuholen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Entlastung des Kanalnetzes und zur Férderung der Grundwasserneu-
bildung soll die Niederschlagswasserentsorgung zukinftig soweit méglich
durch eine Versickerung im Plangebiet erfolgen.

Grundsatzlich sind fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” unter Berlcksichtigung der Anforderungen
der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
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sammeltem Niederschlagswasser“ (Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung - NWFreiV) und der dazugehérigen Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisver-
waltungsbehdrde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also
der Festsetzung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlags-
wasser vorliegt, wird ebenfalls die Anwendung des Merkblattes DWA-M
153 verwiesen. Zudem wird auf das Arbeitsblatt DWA 138 hingewiesen.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich des Plangebietes fur eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch ge-
eignete Sachverstandige Uberprift werden. In belasteten Bereichen dirfen
keine Sickeranlagen errichtet werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschut-
zes zu sammeln uns schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutz-
wasserkanalisation zu beseitigen. Insbesondere trifft dies fur Nieder-
schlagswasser auf Flachen zu, auf denen ein solcher Umgang nicht auszu-
schlieBen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen statt-
finden.

Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss seit der am 20.07.2004 in Kraft
getretenen Anderung des Baugesetzbuches gemaB § 2 Abs. 4 BauGB fir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eine Um-
weltprifung durchgefihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen, erheb-
lichen Umweltauswirkungen der Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgiter
und sonstige Sachgiter sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
Schutzgutern zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist geman § 2 a BauGB der Begriin-
dung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufligen.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden im Rah-
men der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB zur AuBerung
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6.1

6.2

auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert. Die in diesem Zusammenhang vorgebrachten,
umweltrelevanten Stellungnahmen wurden bei der Ausarbeitung des Um-
weltberichts entsprechend berticksichtigt.

Inhalte und Ziele der Anderung (Kurzdarstellung)

Mit der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bauge-
biet Fa. Hoechst AG“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen far
eine Erweiterung der Betriebsflachen der Firma Polywert geschaffen wer-
den, die den spezifischen Ansprichen des Unternehmens Rechnung tra-
gen kann. Weitere Ausfihrungen hierzu sind den Kapiteln Pkt. 3. ,Anlass
der Anderung® und Pkt. 4. ,Ziele der Anderung“ zu entnehmen.

Umweltziele fiir das Plangebiet

Die Wertachaue zahlt zu den regional bedeutsamen Biotop-Verbundlinien
der Lech-Wertach-Ebenen. GemaB Arten- und Biotopschutzprogramm ist
die Wertach inklusive ihrer Nebenbéache als regional bedeutsamer Biotop-
schwerpunkt und als Verbundlinie zu erhalten und zu optimieren.

Konkret sind innerhalb des Anderungsgebietes bzw. in unmittelbarer Nach-
barschaft folgende amtlich kartierten Biotope sowie Okologisch wertvollen
Flachen wie in nachfolgender Tabelle dargestellt zu nennen:

Biotopnummer Beschreibung/Bezeichnung Biotopkartierung
7730-0043-015 Auwald- und Gehélzsaumreste an der | Wald 2006

Wertach nérdlich GroBaitingen
7730-0043-016 Auwald- und Gehdlzsaumreste an der | Wald 2006
Wertach nérdlich GroBaitingen
7730-0043-017 Auwald- und Gehdlzsaumreste an der | Wald 2006
Wertach nérdlich GroBaitingen
7730-0043-018 Auwald- und Gehélzsaumreste an der | Wald 2006
Wertach nérdlich GroBaitingen
7730-0046-003 Pfeifengras - Kiefernwaldreste westlich | Wald 2006
Bobingen
7730-1051-001 Artenreiche Extensivwiese am Rand | Flachland
der KreisstraBe 13 bei StraBberg

150310 Ausgleichs- und Ersatzflache Okoflache
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6.3

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 erfolgt teilweise ein
Eingriff in das insgesamt ca. 2,9 ha groBe, gesetzlich geschiitzte Biotop Nr.
7730-0043-017. Die Ubrigen aufgelisteten Biotopflachen werden von der
vorliegenden Anderungsplanung nicht unmittelbar beriihrt. Die MaBnahmen
zur Eingriffskompensation werden unter Kapitel 6.5.2 beschrieben.

Abgesehen von den ohnehin glltigen und zu beachtenden allgemeinen ge-
setzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissions-
schutzgesetze, etc.) sind fiir das Anderungsgebiet dariiber hinaus im Fach-
recht keine besonderen zu beachtenden Umweltziele festgelegt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Im Vergleich zur bisher im Rahmen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 11 bereits zuldssigen baulichen Nutzung (Gewerbe, Industrie)
ergeben sich mit der vorliegenden Anderungsplanung grundsétzlich keine
wesentlichen Anderungen der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgii-
ter. Da sich der Schutzstatus einiger Schutzgiter im Laufe der Jahre ver-
andert hat, werden daher nachfolgend neben den mdéglichen Umweltaus-
wirkungen der Anderung auf die einzelnen Schutzgiiter im Vergleich zu der
derzeit im Anderungsgebiet vorherrschenden planungsrechtlichen Situation
bei einzelnen Schutzgitern auch erneute, an die derzeit vorherrschende Si-
tuation angepasste, Bestandsaufnahmen dargelegt.

Die Beurteilung erfolgt verbal argumentativ, wobei zwischen einer geringen,
mittleren und hohen Erheblichkeit unterschieden wird.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Fir das Schutzgut Mensch bestehen auf dem ehemaligen Betriebsgelande
der Fa. Hoechst keine erheblichen Vorbelastungen, die Uber das auf ehe-
maligen Industrieanlagen ohne schwerwiegende Kontamination durch Alt-
lasten Ubliche Mal3 hinausgehen. Die ehemaligen baulichen Anlagen wur-
den bereits vor einigen Jahren entfernt.

Nérdlich des Anderungsgebietes bzw. nérdlich der angrenzenden StrafB-
berger StraBe befinden sich schutzbedirftige Wohngebaude der Stadt Bo-
bingen (Bobingen Siedlung).

In der Untersuchung der Tischler und Partner GmbH mit Gutachten vom
24.06.1996 im Rahmen der Erweiterung der Fa. Polywert wird dargelegt,
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dass im westlichen Bereich des Anderungsgebietes keine Hexogenbelas-
tung im Bereich des Oberbodens bzw. der erkundeten Aufschittungen
festgestellt werden konnte und keine weiteren ErkundungsmaBnahmen er-
forderlich waren.

Sudlich des Plangebietes des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11
schlieB3t eine altlastverdachtige Flache (,Fasan II¥) an. Es ist von den kiinf-
tigen Bauherren eigenverantwortlich zu prifen, ob sich die vermutete Alt-
last bis zu dem Bereich der Anderungsplanung erstreckt. Das Untersu-
chungsergebnis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Letztlich handelt es sich bei der kinftigen Nutzung um eine gewerbliche
bzw. industrielle Nutzung ohne besondere Schutzanspriiche. Im Merkblatt
des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) zur Untersuchung und
Bewertung von Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen - Wir-
kungspfad Boden - Mensch (direkter Kontakt) wird dargelegt, dass gewerb-
lich genutzte Flachen im Hinblick auf das Schutzgut ,menschliche Gesund-
heit“ als wenig sensible Art der Bodennutzung gelten. Deshalb kdnnen in
Industrie- und Gewerbegrundstiicken im Hinblick auf den Wirkungspfad
Boden-Mensch héhere Schadstoffkonzentrationen im Boden geduldet wer-
den als bei den sensibleren Nutzungskategorien (z.B. Wohnnutzung).

Die angrenzenden forstwirtschaftlichen und naturschutzfachlich wertvollen
Flachen im Westen und Siiden des Anderungsgebiets sowie die Flachen
im unmittelbaren Umfeld der Wertach weisen aufgrund des Bewuchses mit
einer undurchdringlichen, degenerierten und verwilderten Auwaldvegetation
keine Anreize fir ein Betreten durch den Menschen auf. Ein besonderer
Erholungswert liegt somit nicht vor.

Auswirkungen:

Bei Realisierung der geplanten Industrie- und Gewerbeflachen kann das
Angebot an Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet grundsatzlich erhéht wer-
den.

Mit den im Zuge der 1. Anderung teilweise neu geschaffenen Griinflachen
entlang der Wertach werden Bereiche mit einem hohen Erholungswert neu
gestaltet und somit aufgewertet. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
11 konnten diese Flachen bislang noch baulich genutzt werden.

Die gewerblichen und industriellen Bauflachen weisen auch weiterhin eine
ausreichende Entfernung von der nachstgelegenen Wohnbebauung der
Siedlung Bobingen auf, zumal im Zuge der Anderungsplanung im nérdli-
chen Teilbereich des Uberplanten Areals bisher Uberbaubare Flachen zu-
gunsten von o6ffentlichen Grinflachen zurickgenommen wurden und somit
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der Abstand der gewerblichen bzw. industriellen Bauflachen zur Wohnbe-
bauung auf Bobinger Flur weiter vergréB3ert wurde.

Die Ergebnisse der an die neue Situation angepassten schalltechnischen
Untersuchung der Arnold Consult AG vom Dezember 2014 (Nr. 1.13.501/1)
haben gezeigt, dass infolge der im Zuge der 1. Anderung des Bebauungs-
planes vorgenommenen Neuordnung und tlw. Zuriicknahme der industriel-
len/gewerblichen Bauflachen im ,Baugebiet Fa. Hoechst AG*, die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) am Tag,
40 dB(A) in der Nacht) an allen untersuchten schutzbedurftigen Nutzungen
an der mafBgebenden benachbarten Wohnbebauung nérdlich der Strafi-
berger StraBBe eingehalten werden kénnen. Somit kann in diesem Bereich
den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auch wei-
terhin Rechnung getragen werden.

Auf den auch weiterhin verbleibenden industriellen/gewerblichen Baufla-
chen kdnnen die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel nach den Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
11 weiterhin beibehalten werden. Im Zuge der aktuellen Anderung sind
demzufolge keine nachteiligen Veranderungen der planungsrechtlich be-
reits gesicherten Situation innerhalb des Anderungsgebietes und dessen
Auswirkungen auf die Umgebung infolge von Larm oder Abgase zu erwar-
ten (siehe auch Kapitel 3.6 ,Immissions- und Denkmalschutz").

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Bei Ortsbegehungen Ende Méarz 2011 und im Juni 2011 wurde die im An-
derungsgebiet vorhandene Vegetation untersucht und der vom Biro Eger
und Partner im Zuge der Aufstellung des bereits rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 11 vorgenommenen Bestandsaufnahme aus dem Jahr
2000 gegenubergestellt. Es lieBen sich aufgrund der momentanen Nutzung
keine Hinweise auf besondere, Uber den Zustand aus dem Jahr 2000 hi-
nausgehende Artenvorkommen nachweisen. Durch die bislang vernachlas-
sigte Nutzung und den Aufbruch des Bestandes bei den in der Vergangen-
heit bereits durchgeflhrten EntsiegelungsmaBnahmen hat sich auf dem
GroBteil der zu Uberplanenden Flache das Artengeflige negativ verandert.
Durch die stellenweise Beseitigung der Versiegelungen (ehemalige Wege,
Gleistrassen, etc.) unter dem Komplex des Auwaldes wurde dieser teilwei-
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se aufgebrochen und es hat sich in den letzten Jahren eine minimale Roh-
bodenvegetation an den Stellen der ehemaligen Gleisanlagen Richtung
Westen angesiedelt. Nordlich der riickgebauten Gleisanlage hat sich der
Auwald durch Verinselung und eine durch Sonneneinstrahlung beginnende
Melioration des Bodens zwischenzeitlich in eine verbuschte Brache mit
stickstoffanzeigender Vegetation umgewandelt. Einzelne &altere Gehdlze
befinden sich auf dem Gelande sidlich der entsiegelten Flachen (Weich-
holzarten).

Flr Bereiche die nach wie vor unter die offizielle Biotopkartierung fallen und
in die auch nach Anderung des Bebauungsplanes noch ein Eingriff erfolgt,
ist ggf. das Erfordernis eines Befreiungsantrages nach § 30 BNatSchG ge-
geben. Die erforderlichen Antragsunterlagen und ggf. zusatzlich erforderli-
chen KompensationsmaBnahmen wurden entsprechend ausgearbeitet.

Die Beachtung des speziellen Artenschutzrechtes (§§ 44 und 45
BNatSchQG) ist regelmafBig Voraussetzung fir die naturschutzrechtliche Zu-
lassung eines Vorhabens. Im Regelfall ist hierflir zuné&chst eine Vorprifung
dahingehend erforderlich, ob und ggf. welche Arten von dem Vorhaben so
betroffen sein kdnnen, dass eine Priifung nach § 44 BNatSchG erforderlich
ist (Relevanzprifung). Eigene Erhebungen im Gelédnde sowie die Auswer-
tung der Biotopkartierung, der Artenschutzkartierung und der Angaben im
Landschaftsplan und im Arten- und Biotopschutzprogramm ergaben im Zu-
ge einer Vorpriifung, dass das Anderungsgebiet keinen Lebensraum fiir
weitere als bereits im rechtskraftigen BP Nr. 11 erwéhnte prufrelevante Ar-
ten, d.h. fir europaische Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL, die im An-
hang IV zu der FFH-Richtlinie genannten Arten und die nach nationalem
Recht streng geschiitzten Arten darstellt.

Aufgrund der vorgefundenen Verbauungen durch das alte Kanalsystem auf
dem Gelande, der frisch entstandenen Rohbodenflachen und der im Ver-
buschungsbereich vorhandenen nitrophilen Vegetation ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht von einem zusétzlichen Vorkommen streng zu schiit-
zender Tierarten und Pflanzenarten, als den schon vom Biro Eger und
Partner im Jahr 2000 zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11 fest-
gestellten Arten auszugehen.

Nach den vorhandenen Lebensraumpotentialen fungiert das Plangebiet
neben dem Vorkommen von Brut- und Nistplatzen typischer Arten der
Waldrander, generell auch als (potentielles) Teilhabitat (Nahrungshabitat)
fir Arten mit gréBeren Lebensraumanspriichen. Mit der aktuellen Anderung
wird nur ein unmafgeblicher Teil der Lebensstatten der (potentiell) betrof-
fenen Tierarten beeintrachtigt. Der glnstige Erhaltungszustand der betrof-
fenen Populationen bleibt trotz der vorgesehenen Eingriffe weiterhin ge-
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wahrt. Insgesamt sind nachteilige Auswirkungen auf die jeweiligen lokalen
Populationen der betroffenen Arten nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten.

Mit der Umsetzung der im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 11 ,Baugebiet Fa. Hoechst AG* der Gemeinde Wehringen verbundenen
Erweiterung des Betriebsgelandes der Fa. Polywert sind die Verbotstatbes-
tdnde des Artenschutzrechts (nach § 44 Abs. 1 BNatSchG) zu prufen.

In einer vorausgegangenen Relevanzprufung (vom 26.11.2013, Bliro ArVe
und Bioplan Tubingen, i.A. Arnold Consult AG) wurden alle von dem Vor-
haben mdglicherweise betroffenen Arten identifiziert. Dabei wurden 29 Ar-
ten ermittelt, die potenziell im Eingriffsgebiet vorkommen kénnen.

Nach Abstimmung mit der zustéandigen Unteren Naturschutzbehérde sollte
in einem weiteren Schritt Gberprift werden, ob diese Arten tatséchlich vor-
kommen und von dem Vorhaben betroffen sein kbnnen. Hierbei wurde eine
erneute Begehung des Gebiets durchgefihrt, bei der die konkreten Le-
bensraumanspriche der im Rahmen der Relevanzprifung ermittelten Arten
mit den vorgefundenen Habitatstrukturen des Gebietes abgeglichen wur-
den. Dabei konnten weitere 4 Arten ausgeschieden werden, so dass
schlieBlich 25 Arten verbleiben, die das Eingriffsgebiet potenziell als
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte nutzen.

Fir diese restlichen potenziell vorkommenden Arten kénnen durch geeig-
nete VermeidungsmaBnahmen (siehe Pkt. 6.5.3) die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. Abs. 5 ausgeschlossen werden. Eine Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ist hierzu erfolgt.

Auswirkungen:

Mit der Zunahme der Versiegelung infolge der geplanten Gebaude und
Verkehrswege ergibt sich grundsatzlich eine dauerhafte Versiegelung der
Flachen im Plangebiet, die zu einer Einschrankung des Lebensraumes fur
Tiere und Pflanzen fuhrt. Durch die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 11 vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, die
auch im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin Giiltigkeit
besitzen und teilweise ergénzt wurden, kénnen die Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen reduziert werden. Darliber hinaus werden mit
der Anderung u.a. durch die Riicknahme von Bauflachen im nérdlichen und
zentralen Bereich des Uberplanten Areals groBzigige Grinbereiche mit ei-
ner vielgestaltigen und artenreichen Durchmischung und extensiv genutzte
Grinflachen insbesondere in den Randbereichen (private Randeingriinung)
entstehen. GroBBzlgige Grinstrukturen mit Gehdlzen entlang der Grenzen
des Baugebiets leisten einen wichtigen Beitrag zum Biotopverbund. Mit
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dem Gehdélzsaum an der sidlichen Grenze des Planareals entsteht eine
Abpufferung der Biotope gegenlber der industriell gepragten Flache. Mit
den kiinftig durchgéangigen Grinflachen entlang der Wertach kann ein wich-
tiger Beitrag zur Biotopvernetzung entlang dieses Gewassers gesichert
werden.

Ergebnis:

Durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades und den teilweisen Eingriff in
ein bestehendes Biotop eines Auwaldes, ergeben sich bei einer baulichen
Nutzung des Anderungsgebietes grundsatzlich Umweltauswirkungen mittle-
rer bis hoher Erheblichkeit fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt. Diese gehen jedoch nur teilweise Uber das Maf3 hinaus, das
bereits nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11 planungsrech-
tlich mdglich ist. Andererseits wird insbesondere durch die Ricknahme von
Bauflachen im nérdlichen und zentralen Bereich des Uberplanten Areals
der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen reduziert.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der natiirliche Untergrund im Plangebiet besteht aus riBeiszeitlichen Schot-
tern, die durch L6B und jingere Auensedimente Uberlagert sind. Das infol-
ge der Eindeichung der Wertach jahrelange Ausbleiben der intensiven
Uberschwemmungen hat zu einer Regulation des Grundwassers und da-
durch bedingt zu einem relativ konstanten Grundwasserspiegel im Ande-
rungsgebiet geflihrt. Die stdlich der bisherigen Gleistrasse befindlichen
Gebiete sind mit Waldbewuchs stéandig Gberdeckt gewesen, so dass in die-
sem Bereich keine offenen Bodenflachen entstanden sind. Die Veréande-
rung des Bodens in diesen Bereichen konnte nicht so stark einsetzen wie in
den nérdlich der bisherigen Bahngleise zeitweise vegetationslos und offen-
liegenden Bereichen. Im Uberplanten Areal sind jedoch insgesamt keine
Bereiche mit der typischen Beschaffenheit eines Auwaldbodens mehr vor-
handen.

Auswirkungen:

Das Schutzgut Boden wird bei einer baulichen Nutzung durch eine Erhé-
hung des Versiegelungsgrades grundsatzlich in seiner Funktionsféhigkeit
beeintrachtigt. Mit der Errichtung der geplanten ErschlieBungsstraBe fir
den westlichen Teilbereich des Anderungsgebietes (Wendeanlage) und der
Realisierung der vorgesehenen gewerblichen und industriellen Bebauung
erfolgt eine dauerhafte Versiegelung des bereits durch Entwasserung ge-
stérten Auebodens. Durch die Neuversiegelung gehen Grundwasserneu-
bildungsbereiche verloren. Die Inanspruchnahme von Grund und Boden
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und die Bodenversiegelung werden im Zuge der Anderung auch weiterhin
auf ein funktional notwendiges Mindestmaf beschrankt. Zudem werden in-
sbesondere in den Randbereichen des Anderungsgebietes sowie auf den
nérdlichen und zentralen Griinachsen (tlw. zu erhaltende Biotopflache) na-
turnahe Bereiche neu geschaffen bzw. dauerhaft erhalten, wo zukinftig
keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden erfolgt.

Ergebnis:

Flr das Schutzgut Boden ergeben sich bei einer baulichen Nutzung inner-
halb des Anderungsbereiches durch eine Erhdhung des Versiegelungsgra-
des grundsatzlich Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit, die jedoch
nicht Gber das Mal3 hinausgehen, das bereits derzeit nach dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 11 planungsrechtlich méglich ist. Die im Zu-
ge der 1. Anderung vorgesehene Riicknahme von Bauflachen und Flachen
fir ErschlieBungsanlagen im nérdlichen und zentralen Bereich des Ande-
rungsgebietes wirkt sich positiv auf das Schutzgut Boden aus.

Schutzqut Wasser

Beschreibung:

Fur das Anderungsgebiet existieren keine aktuellen Grundwassermessun-
gen oder diesbeziigliche Beobachtungsergebnisse. Im Anderungsgebiet ist
maoglicherweise mit einem hohen Grundwasserstand zu rechnen. Es kann
davon ausgegangen werden, dass der Grundwasserspiegel von der im
Talgrund verlaufenden, unmittelbar benachbarten Wertach beeinflusst wird.
Im Anderungsgebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Der Untergrund ist als versickerungsféhig einzustufen.

Auswirkungen:

Durch eine Uberbauung des Areals erfolgt grundsétzlich eine Bodenversie-
gelung, die eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser zur Folge hat.
Im Gegensatz zur Beibehaltung des Brachestadiums und Auwaldzustandes
des Gelandes ist im Zuge der Uberbauung des Areals mit einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Durch die im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 11 vorgesehenen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen, die auch im Zuge der 1. Anderung des Bebauungs-
planes weiterhin Gultigkeit besitzen, kénnen die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser reduziert werden. Mit den in der Anderung zusétzlich
geplanten Grinflachen zum Biotopverbund entlang der Wertach wird ein
ausreichender Puffer der Bebauung zu diesem Gewasser geschaffen. Von
einer Beeintrachtigung des Grundwasserstromes ist nicht auszugehen.
Mdégliche Beeintréachtigungen des bereits durch einen kunstlichen Verbau
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der Wertach vorbelasteten Grundwasserstandes kénnen infolge der ge-
planten Bebauung auf ein Minimum reduziert werden.

Ergebnis:

Aufgrund der Versiegelung ergeben mit einer baulichen Nutzung innerhalb
des Anderungsgebietes grundsatzlich Umweltauswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit fir das Schutzgut Wasser, die jedoch nicht Uber das Maf hi-
nausgehen, das bereits derzeit nach dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 11 planungsrechtlich méglich ist. Die im Zuge der 1. Anderung
vorgesehene Ricknahme von Bauflachen und Flachen fir ErschlieBungs-
anlagen im nérdlichen und zentralen Bereich des Anderungsgebietes wirkt
sich positiv auf das Schutzgut Wasser aus.

Schutzqut Luft/Klima

Beschreibung:

Das Gemeindegebiet Wehringen befindet sich im Einflussbereich der Lech-
Wertach-Ebene und somit der alpinen Féhnwetterlage. Die durchschnittli-
che Jahrestemperatur liegt zwischen 7° C bis 8° C. Eine gesonderte Erhe-
bung der klimatischen Verhéltnisse wurde nicht vorgenommen.

Auswirkungen:

Mit der Uberplanung des Areals siidlich der StraBberger StraBe gehen be-
wachsene, verdunstende, Regenwasser zurlickhaltende und klimaaktive
Flachen verloren, die grundsatzlich zur Klimaregulation beitragen. Durch
die bereits in der Vergangenheit teilweise erfolgten Versiegelungen und
realisierten baulichen Anlagen (Fa. Polywert) im &stlichen Bereich Uber-
planten Areals ist diese Funktion im Anderungsgebiet jedoch bereits einge-
schrénkt. Die insbesondere im Rand- und zentralen Bereich des Ande-
rungsareals geplanten bzw. zu erhaltenden Grin- und Gehdlzstrukturen
werden zunehmend eine ausgleichende Wirkung entfalten.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Luft/Klima ergeben sich im Zuge der Anderung grund-
satzlich nur geringe Umweltauswirkungen, die zudem nicht Gber das Maf3
hinausgehen, das bereits derzeit nach dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 11 planungsrechtlich mdéglich ist. Mit der Erhaltung und
Erweiterung der Grinstrukturen aufgrund der Reduzierung von gewerbli-
chen Bauflachen ist eine 06kologische Aufwertung des Schutzgutes
Luft/Klima verbunden.
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Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Das Landschaftsbild des Anderungsgebietes wird bislang durch einen ein-
gewachsenen Waldkomplex gepréagt, der im Norden und Nordosten unmit-
telbar von groB3flachiger, bestehender gewerblicher Bebauung (Anlagen der
Fa. Polywert) und Ortsrandeingriinung begrenzt wird.

Auswirkungen:

Mit einer baulichen Entwicklung des Areals wird das Erscheinungsbild der
insbesondere im westlichen Teilbereich vorwiegend als Waldbrache ge-
nutzten Flachen innerhalb des Anderungsgebietes grundsatzlich verandert.
Durch die Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen, die gestalterischen Fest-
setzungen und die Hohenbeschrankung der geplanten baulichen Anlagen,
die sich an den Vorgaben des bereits rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 11 orientieren, kann eine vertragliche Einbindung des Anderungs-
gebietes in die umliegenden Strukturen sichergestellt werden. Negative
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind durch die Realisie-
rung der Bebauung nicht zu beflirchten. Die geplante Bebauung orientiert
sich an der im Anderungsgebiet bereits teilweise vorhandenen gewerbli-
chen Bestandsbebauung.

Durch die Reduzierung der Bauflichen im nérdlichen Bereich des Ande-
rungsareals und der damit verbundenen Erhaltung der Biotopflachen wird
die Einsehbarkeit der geplanten gewerblichen Bauflachen im Westen des
Anderungsgebietes von dem nérdlichen Wohngebiet her ebenfalls verrin-
gert.

Ergebnis:

Im Zuge der Anderung ergeben sich fiir das Schutzgut Landschaft grund-
satzlich nur Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit, die nicht Uber das
MafB hinausgehen, das bereits derzeit nach dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 11 planungsrechtlich mdglich ist.

Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Beschreibung:

Unter dem Begriff Kulturgtiter werden neben historischen Kulturlandschaf-
ten, geschltzten oder schitzenswerten Kultur-, Bau- und Bodendenkma-
lern auch alle weiteren Objekte (einschl. ihres notwendigen Umgebungsbe-
zuges) erfasst, die allgemein hin als kulturhistorisch bedeutsam zu be-
zeichnen sind.
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6.4

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in den Bodenbereichen innerhalb des
Anderungsgebietes keine archdologischen Funde bekannt. Bei allen Bo-
deneingriffen im Anderungsgebiet kann das Antreffen von Bodendenkmé-
lern, die sich bis jetzt der Kenntnis entziehen, jedoch grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden. Sollten Bodendenkmaler zu Tage treten, so unter-
liegen diese der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Umwelt-
schutz oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1-2
DSchG. Im Bereich der geplanten Ausgleichsflache auf dem Grundstlck
Flur Nr. 467, Gemarkung Wehringen (Teilplan 3), ist aufgrund der unmittel-
baren Nahe eines bekannten Bodendenkmals das Erfordernis einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis gemafi Art. 7.1 bei eventuellen Bodeneingriffen
erforderlich.

Auswirkungen:

Die Anderung hat nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter.

Ergebnis:

Flr das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter sind keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurtei-
lungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzgitern mit erfasst (z.B. Wirkungs-
pfad Boden-Mensch). Es sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im
Zusammenspiel eine erhéhte Umweltbetroffenheit beflirchten lassen.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Anderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung wére geman den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11 ebenfalls die Entwicklung von
Industrie- und Gewerbegebietsflachen in vergleichbarem Umfang und
Ausmaf moglich. Da die rechtsverbindliche Planung jedoch nicht mit den
spezifischen Ansprichen der Firma Polywert flr eine Erweiterung der Be-
triebsflachen in Einklang gebracht werden kann, wirde der GroBteil des
Plangebietes aller Wahrscheinlichkeit nach weiterhin brachliegen. In die-
sem Falle wirden die Bereiche mit einzeln stehengebliebenen GroBbau-
men westlich der Betriebsflachen der Fa. Polywert aufgrund des Einzel-
standes der Badume nach der in der Vergangenheit bereits erfolgten Entsie-
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gelung von Teilbereichen des Geléandes eine zunehmende Windbruchge-
fahr aufweisen. Der entsiegelte Bereich stdlich der Betriebsflachen der Fa.
Polywert wirde aufgrund der Feuchtigkeitsverhéltnisse bei Nichtbebauung
mit einem Bestand aus Silberweidengebiisch unterschiedlicher Auspragung
verbuschen. Die trockenen verbuschten Bereiche entlang der KreisstraBBe A
13 wirden mit einem Bestand typisch fur trockenere Bereiche einer weiter-
flhrenden Sukzession unterliegen. Die teilweise in der Terminalphase und
Zerfallsphase befindlichen Auwaldrestbereiche wirden bei Herbst- und
Frihjahrstirmen im Bestand zusammenfallen, wobei diese Bereiche da-
nach durch das Einwandern von Nahrstoffzeigern wieder sukzessive ver-
buschen wirden. Diese Entwicklung hat im Bereich westlich der Fa. Poly-
wert in der Vergangenheit bereits stellenweise stattgefunden. Eine gestalte-
te Entwicklung von Gehdlzstrukturen und extensiven Grinflachen sowie ei-
nes Okologisch gestalteten Grlnstreifens gegenlber dem degenerierten
Auwaldbereich an der Wertach waére nicht zu erwarten.

6.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich
6.5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Die im Grinordnungsplan zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11
vorgesehenen MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffes (Ein- und
Durchgriinung, wasserdurchlassige Befestigung von Verkehrs-, Lager- und
Stellplatzflachen, Fassadenbegriinung, usw.) bleiben auch im Rahmen der
aktuellen Anderung weiterhin giiltig.

6.5.2 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der naturschutzfachliche Ausgleich fiir 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 kann auf den in der Planzeichnung in den Teilplanen 2 - 5 darges-
tellten Flachen umgesetzt werden. Die AusgleichsmaBnahmen sind ent-
sprechend der Festsetzungen aus dem Griinordnungsplan zum rechtskréf-
tigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2000 durchzufihren.

Far die erfolgte Hallenerweiterung nach Stiden wurde der Ausgleich bereits
auf dem Grundstiick Flur Nr. 2545 und Teilflachen des Grundstlicks Flur
Nr. 2546 (Gem. Wehringen) erbracht (Teilplan 5). Der ibrige noch erforder-
liche Ausgleich kann auf den Flachen der Teilplane 2 - 4 umgesetzt werden
(Grundstlcke Flur Nr. 1432, 467, 504, 505, 506, jeweils Gem. Wehringen).
Der Ausgleich fir den Eingriff in das nach § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schitzte Biotop fur die westliche Erweiterung erfolgt dabei auf der in Teilp-
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lan 2 dargestellten Flache (Flur Nr. 1432, Gem. Wehringen). Insgesamt ist
ein Kompensationsbedarf von 48.588 m? erforderlich. Der urspringliche
Kompensationsbedarf von 53.929 m? aus dem bereits rechtskréaftigen Be-
bauungsplan Nr. 11 aus dem Jahr 2000 konnte durch Zuricknahme von
Bauflachen im Rahmen der 1. Anderung reduziert werden.

Bereits erbrachter Ausgleich (Hallenerweiterung nach Siiden)

Far die bereits umgesetzte bauliche Erweiterung der Fa. Polywert (drei zu-
satzliche Produktionshallen sudlich des Hauptbetriebsgelandes) wurde der
anteilige Kompensationsbedarf von 3.825 m2 durch eine naturschutzfachli-
che Aufwertung des Grundstiickes Flur Nr. 2545' sowie einer Teilfliche
des Grundstiickes Flur Nr. 2546, jeweils Gemarkung Wehringen, erbracht
(siehe Teilplan 5). Die insgesamt ca. 4.770 m? groBe Flache wurde land-
wirtschaftlich genutzt (Grinlandnutzung) und grenzt an bereits bestehende
Auwaldbereiche an. Die nach Abzug des Kompensationserfordernisses von
3.835 m? noch zur Verflgung stehenden Ausgleichsflachen (ca. 935 m?)
sollen in das Okokonto der Gemeinde eingestellt werden.

Analog zu den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 11 wurde auf dieser
Flache durch Aufforstung die Entwicklung eines naturnahen, standortge-
rechten Auwaldkomplexes inklusive randlicher Saumstrukturen im Bereich
des Waldmantels vorgenommen. Im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 sollen die bereits umgesetzten Ausgleichsflachen
(gem. Baugenehmigung fur die Errichtung der drei Produktionshallen) pla-
nungsrechtlich gesichert und somit verbindlich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 zugeordnet werden.

Reduzierung des Gesamtkompensationsbedarfs aufgrund Zurtick-
nahme von Baufldchen zugunsten von Griinfldéchen

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplans soll in einem
weiteren Schritt eine Erweiterung des bestehenden Betriebsgelandes in
Richtung Westen vorgenommen werden. Hierzu ist eine bauliche Nutzung
der Gstlichen Teilbereiche der in der Planzeichnung dargestellten Baufla-
chen GE 1 und Gl 2 vorgesehen. Fir die bauliche Erweiterung des Be-
triebsgeléandes ist entsprechend § 18 Abs. 1 BNatSchG der Ausgleich nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu erbringen. Im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde vom Biro Eger und
Partner bereits eine Untersuchung und Bewertung des Eingriffes in Natur
und Landschaft vorgenommen und die entsprechenden naturschutzfachli-

! Abweichend von den Festsetzungen aus dem Griinordnungsplan zum rechtskraftigen Bebauungsplan
aus dem Jahr 2000 wurden nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde anstelle der Fl.nr.
414 und 501 (Gem. Wehringen) die Fl.nr. 2545 und 2546 (TIfl.) zum Ausgleich herangezogen, da diese
aufgrund von Pachtvertragen nicht kurzfristig verfligbar waren.
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chen AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Der festgesetzte benétigte Aus-
gleich im rechtskraftigen Bebauungsplan betragt nach dieser Bewertung in-
sgesamt 53.929 m2. Vierzehn Jahre spater soll die Bilanzierung nach For-
derung der Unteren Naturschutzbehérde auf Aktualitdt hin Gberpraft und
auf den aktuellen Stand gebracht werden.

Dabei wurde insbesondere der weitgehende Erhalt des im Anderungsge-
biet befindlichen gesetzlich geschitzten Biotops (Nr. 7730-0043-017) an-
gestrebt. Die bereits rechtskraftigen Bauflachen wurden in diesem Bereich
gréBtenteils zuriickgenommen und im Rahmen der 1. Anderung durch
Grunflachen ersetzt. Dadurch kann eine Reduzierung der Eingriffsschwere
und damit des Kompensationsbedarfs erreicht werden. Zur Verdeutlichung
der Darstellung der Untersuchung wird das untersuchte Areal in drei Teil-
flachen aufgeteilt und einzeln betrachtet (siehe Abb. 3).

Abb. 3: Einstufung der Teilflachen (Biotop und Erhalt von Grinflachen)

Flache 1 (grin; ca. 2,04 ha) stellt dabei die Bereiche dar, die im Zuge der
1. Anderung aus den im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11 festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstlcksflachen zugunsten des Erhalts der Biotop-
und Grunstrukturen von den Bauflachen zurickgenommen wurden. Die rot
schraffierten Flachen 2 (ca. 0,58 ha) und 3 (ca. 0,64 ha) betreffen die Rest-
flachen des gesetzlich geschltzten Biotops Nr. 7730-0043-017 (Auwaldres-
te), die auch im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wei-
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terhin als Bauflachen ausgewiesen sind und auf denen somit weiterhin ein
Eingriff in Natur und Landschaft stattfindet. Fiir die tibrigen Flachen im An-
derungsgebiet wurde keine neue Einstufung der naturschutzfachlichen
Wertigkeit durchgefiihrt, da sich auf diesen Arealen im Zuge der 1. Ande-
rung keine bzw. nur sehr geringflgige Veranderung der Nutzung ergibt.

Zunachst wurde zur Ermittlung des neuen Ausgleichsbedarfs eine Bewer-
tung der drei dargestellten Flachen mit den im rechtskraftigen Bebauungs-
plan bestimmten Ausgleichsfaktoren durchgefiihrt und somit durch Multipli-
kation die FlachengréBe des zu erbringenden Ausgleichs berechnet. Somit
ergeben sich die wie in Abb. 4 dargestellten Werte.

Neubilanzierung des Kompensationsbedarfs
Gegenrechnung Ausgleichsbedarf rechtskraftiger BP (Stand: 12/2000)
zur 1. Anderung

Flache 1 |Riicknahme Bauflache zugunsten Biotop

Wertigkeit mit Stand 12/2000

Flache [m?] |Faktor Ausgl. [m?]
602 0,3 181
8577 0,8 6862
11295 1,0 11295
20474 gesamt 18337

Flache 2 |Biotopflache westlich Griinzug

Wertigkeit mit Stand 12/2000

Flache [m?] |Faktor Ausgl. [m?]
580 0,3 174
238 0,8 190
5026 1,0 5026
5844 gesamt 5390

Flache 3 |Biotopflache ostlich Griinzug

Wertigkeit mit Stand 12/2000

Flache [m?] |Faktor Ausgl. [m?]
49 0,3 15
1460 0,8 1168
4863 1,0 4863
6372 gesamt 6046

Abb. 4: Einstufung Wertigkeit Teilflachen (Wertigkeit Stand 2000)
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Wird dieser Ausgleichsbedarf nun zusammengenommen betrachtet und
von dem im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11 urspringlich bendtigten
Ausgleichsbedarf (53.929 m?) subtrahiert, ergibt sich eine Zwischensumme
von 24.156 m2. Diese Zwischensumme stellt die FlachengréBe des erfor-
derlichen Kompensationsbedarfs dar, der erforderlich ware, wenn innerhalb
der Flachen 1-3 kein Eingriff stattfinden wirde.

In einem letzten Schritt muss nun eine Bewertung des im Zuge der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 11 verbundenen Eingriffs in das amtlich
kartierte Biotop durchgeflhrt werden. In Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde wurde fir diese Eingriffsflachen (Flachen 2 und 3) ein
Ausgleichsfaktor von 2,0 festgelegt. Der Kompensationsbedarf fir diese
beiden Flachen erhéht sich im Vergleich zur Berechnung im rechtskréftigen
Bebauungsplan entsprechend. In der Summe (Ausgleichsbedarf: Flache 2
+ Flache 3 + Zwischensumme) ergibt sich der in der Abb. 5 neu berechnete
Ausgleichsbedarf von 48.588 m2. Flache 1 wird im Rahmen der 1. Ande-
rung als 6ffentliche Grinflache bzw. als zu erhaltende Biotopflache festge-
setzt. Demnach erfolgt in diesem Bereich kein Eingriff. Die Flache kann
somit von der Berechnung ausgenommen werden.

Benotigter (festgesetzter) Ausgleich 53929 m?
Stand 12/2000

./. Riicknahme Baufléche Flache 1 18337 m?
./. Biotopflache westlich Griinzug Flache 2 5390 m*
./. Biotopflache ostlich Griinzug Flache 3 6046 m*
Zwischensumme 24156 m?

+ Biotopflache westlich Griinzug Flache 2 11688 m?

mit Faktor 2,0 multipliziert
(5844 m*x 2,0)

+ Biotopflache ostlich Griinzug Flache 3 12744 m?
mit Faktor 2,0 multipliziert
(6372 m*x 2,0)

|neu berechneter Ausgleich 48588 m? |

Abb. 5: Neubilanzierung Kompensationsbedarf (Wertigkeit Stand 2000)
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Der fiir die 1. Anderung benétigte Ausgleichsbedarf in einer FlachengréBe
von ca. 4,86 ha muss auf externen Flachen im Gemeindegebiet Wehringen
kompensiert werden.

Ausgleich fiir westliche Erweiterung Fa. Polywert (Eingriff u.a. in ge-
setzlich geschiitztes Biotop)

Im Zuge der vorgesehenen Erweiterung des Betriebsgeldndes in Richtung
Westen wird u.a. in naturschutzfachlich hochwertige Biotopflachen eingeg-
riffen. Dabei handelt es sich um Auwaldreste, welche gemaB § 30
BNatSchG gesetzlich geschiitzt sind. Fir MaBnahmen, die in solche Bioto-
pe eingreifen, kann von der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden kénnen. Nach beantragter Befreiung (siehe Befreiungsantrag nach
Art. 23 Abs. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz, erstellt von Arnold Consult
AG vom 05.02.2015 (zuletzt geéndert am 23.04.2015)) wurde eine Beseiti-
gung der Biotopstrukturen ausnahmsweise zugelassen. Die dafir entspre-
chenden AusgleichsmaBBnahmen kdénnen innerhalb der im rechtskréftigen
Bebauungsplan festgesetzten Flachen umgesetzt werden (Flur Nr. 1432,
Gem. Wehringen auf Teilplan 2). Nahere Ausfiihrungen zum Ausgleichsbe-
darf und der umzusetzenden MaB3nahmen kénnen dem o.g. Befreiungsant-
rag entnommen werden. Dieser ist auch fiir die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 vollumfanglich gultig.

Zusammenfassung

Da mit dem Bebauungsplan und der darin ausgewiesenen gewerbli-
chen/industriellen Bauflachen grundsatzlich teilweise in naturschutzfachlich
hochwertige Flachen (Auwaldflachen, Biotope) eingegriffen wird, hat die
Untere Naturschutzbehérde das Aufstellungsverfahren des mittlerweile
rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 11 von Beginn an sehr intensiv be-
gleitet und entsprechende Auflagen fur die endgultige Umsetzung der Pla-
nung durchgesetzt. Parallel zum Verfahren der 1. Anderung wurde demzu-
folge nochmals abschlieBend festgestellt, dass flir die Realisierung der pla-
nungsrechtlich bereits gesicherten Bauflachen noch ein Befreiungsantrag
bei der Unteren Naturschutzbehdrde fur einen Eingriff in naturschutzfach-
lich hochwertige Biotopflachen (§ 30 BNatSchG) erforderlich ist, der flr den
Eingriff in das im Anderungsgebiet mittlerweile amtlich kartierte Biotop Nr.
7730-0043-017 bereits von der Arnold Consult AG ausgearbeitet und mit
der Unteren Naturschutzbehdrde entsprechend abgestimmt wurde. Die Be-
freiung wurde zwischenzeitlich erteilt.
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6.5.3 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen des Anderungsverfahrens ist eine Priifung artenschutzrechtli-
cher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestdnde geman § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz der
Realisierung des Vorhabens entgegenstehen. Beurteilungsgegenstand sind
hierbei die auf européischer Ebene geschitzten Tier- und Pflanzenarten
(FFH-Arten des Anhangs IV + européische Vogelarten).

Eine artenschutzrechtliche Beurteilung des Untersuchungsgebietes wurde
in Form einer sog. Relevanzprifung durchgefihrt (vom 26.11.2013, Biro
ArVe und Bioplan Tlbingen, i.A. Arnold Consult AG). Dabei wurde geprift,
welche relevanten Arten grundsatzlich im Untersuchungsgebiet vorkommen
kénnen und gegenlber dem geplanten Vorhaben eine Wirkungsempfind-
lichkeit aufweisen. Als Ergebnis dieser Relevanzprifung wurden 29 Tierar-
ten (17 Vbgel, 6 Fledermause, 6 weitere Arten) als potenziell betroffene Ar-
ten ermittelt.

Nach Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde wurde
in einem weiteren Schritt Uberprift, ob diese Arten tatsachlich vorkommen
und von dem Vorhaben betroffen sein kénnen. Hierzu wurde eine Potenzi-
alanalyse mit vereinfachter Bestandsaufnahme durchgefiihrt (Arnold Con-
sult AG vom 28.01.2015). Dabei konnten weitere 4 Arten ausgeschieden
werden, so dass schlieBlich 25 Arten verbleiben. Fir diese restlichen po-
tenziell vorkommenden Arten kénnen durch geeignete VermeidungsmaB-
nahmen die Verbotstatbestande des §44 Abs.1 BNatSchG i.V.m. Abs. 5
ausgeschlossen werden. Folgende VermeidungsmaBnahmen sind dabei
umzusetzen:

SAP-1 - Zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen von Tieren sind
Rodungsarbeiten und MaBnahmen zur Baufeldfreimachung nur
auBerhalb der Brut-/Nist- und Fortpflanzungszeit durchzufiihren.
Die Ausfuhrungen in § 39 Abs. 5 Nr. 1 und 2 BNatSchG sind zu
beachten. Sollten bei den Rodungsarbeiten Fledermausquartiere
entdeckt bzw. beeintrachtigt werden ist unverziglich die zustandi-
ge Fledermausbetreuerin Carmen Liegl zu verstandigen (0821
3197631).

SAP-2 - Installation von zehn Nistk&sten fur héhlenbritende Vogelarten (7
Spechthéhlen; 2 Schnéapperhéhle, 1 Waldkauzhdéhle) im direkten
naheren Umfeld der Rodungen auf Flur Nr. 1563/2.

SAP-3 - Installation von zehn Nistkasten flr Fledermause im direkten na-

heren Umfeld der Rodungen auf Flur Nr. 1563/2. Die Fledermaus-
kasten sind auf zwei bis 3 kleine Gruppen aufzuteilen.
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SAP-4 - Installation von drei Nistkasten fir Haselmduse im direkten nahe-
ren Umfeld der Rodungen auf Flur Nr. 2596. Die Einschlupfoff-
nung sollte ca. 25 mm betragen.

SAP-5 - Fur die Gelbbauchunke sind auf Flur Nr. 1563/2 direkt stddstlich
des Eingriffs im Anschluss an den Waldtiimpel Uberwinterungs-
quartiere zu schaffen. Dabei sind insgesamt 2 Schotter-
/Steinhaufen zu schitten (h < 50 cm). Das Material ist so auszu-
wdahlen, dass ein ausreichend groBes Lickensystem als Ver-
steckmdglichkeit entsteht. In Kombination zu den zwei Steinhau-
fen sind Wurzelstocke oder ist Totholz auszubringen.

SAP-6 - Naturnahe artenreiche Waldrandgestaltung in den Randbereichen
des Eingriffs auf Flur Nr. 2596 und 1563/2 zur Verbesserung des
Lebensraums fir die Haselmaus. Dabei ist auf eine gut entwickel-
te Strauchschicht arten- und blitenreicher Zusammensetzung zu
achten. Insbesondere Arten wie bspw. Brombeere, Hasel, Weil3-
dorn, Schlehe und Faulbaum sind hierbei zu férdern (Lebens-
raum far Haselmaus). Nicht standortgerechte Pflanzen, insbeson-
dere Neophyten, sind zu entfernen. Lichte Waldbereiche sind
durch vereinzelte Gehdlzentnahmen offen zu halten. Eine arten-
reiche Gras- und Krautschicht ist zu férdern (Lebensraum fir
Wald-Wiesenvdgelein und Gelbringfalter).

Bei der Anbringung der Nistkdsten an Baume sind diese zu markieren
(durch Plaketten) und dauerhaft aus der Nutzung nehmen. Die Funktions-
fahigkeit der Nistkasten ist regelméaBig zu kontrollieren. Dabei sind im Be-
darfsfall Nistk&sten zu reinigen oder zu ersetzen. Die Verortung der MaB-
nahmen ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Planungsalternativen

Nachdem es sich bei der vorliegenden Anderung vorwiegend um ein Erwei-
terungsvorhaben eines bereits im Anderungsgebiet anséssigen Betriebes
und somit lediglich um eine Anderung des bereits nach dem rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 11 bestehenden Baurechts handelt, liegen
keine Alternativen hinsichtlich des fur eine Bebauung vorgesehenen Stan-
dorts vor.

Die Alternative zu der Entwicklung der bereits planungsrechtlich gesicher-
ten Gewerbe- und Industrieflachen stdlich der StraBberger StraBBe ware le-
diglich die Entwicklung von neuen Bauflachen auf der sog. ,griinen Wiese*
am Ortsrand. Dies wirde jedoch auch den vollstandigen Neubau der be-
reits vorhandenen betrieblichen Anlagen sowie Infrastruktureinrichtungen
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(Wege, Leitungen, etc.) der im Gebiet ansassigen Fa. Polywert erforderlich
machen, die Siedlungsflache auf Kosten der freien Landschaft vergréBern
und somit letztlich eine fur die Umweltbelange deutlich ungunstigere Alter-
native darstellen. Zudem ware eine bauliche Nutzung der Flachen nach
den Vorgaben des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11
unabhéangig davon auch weiterhin méglich.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwie-
rigkeiten und Kenntnislicken

Als Grundlage fir die Bewertung der Umweltauswirkungen der Anderung
auf die einzelnen Schutzguter wurden Ausfiihrungen im Flachennutzungs-
plan der Gemeinde, im Arten- und Biotopschutzprogramm, der amtlichen
Biotopkartierung und eigene Erhebungen herangezogen.

Darlber hinaus wurde insbesondere auch auf die Unterlagen und Erfah-
rungen aus dem bereits rechtverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11 und die
in diesem Zusammenhang bereits existierenden verschiedenen Untersu-
chungen des Biros Eger und Partner aus dem Jahr 2000 zurtickgegriffen.

Aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren liegen folgende umweltrelevan-
ten Stellungnahmen vor, die bei der Uberarbeitung des Umweltberichts be-
ricksichtigt wurden:

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Thierhaupten, Schreiben
vom 01.06.2012 und 20.08.2015, zur Meldepflicht von Bodendenkma-
lern geman § 8 Abs. 1 und 2 DSchG sowie zum Erfordernis einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis nach § 7.1 DSchG bei Bodeneingriffen aller Art
im Bereich der Ausgleichsflache Flur Nr. 467 der Gemarkung Wehrin-
gen.

Landratsamt Augsburg, Untere Immissionsschutzbehdrde, Schreiben
vom 21.09.2015, zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005
im angrenzenden Wohngebiet und mit Anregungen zu den Festsetzun-
gen zu Betriebsleiterwohnungen.

Landratsamt Augsburg, Staatliches Abfallrecht/Bodenschutzrecht,
Schreiben vom 14.05.2012 und 09.09.2015, mit einem Hinweis auf die
altlastenverdachtige Flache ,Fasan II* stdlich des Plangebietes, zu be-
reits durchgefiihrten Erkundungen im Anderungsgebiet sowie mit der
Empfehlung bisher noch nicht untersuchte Bereiche im Zuge von Bau-
maBnahmen und Bodenaufschlliissen eigenverantwortlich zu beproben.

Landratsamt Augsburg, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom
21.06.2012, zu den Auswirkungen der Planung auf geschitzte Biotope,

Arnold Consult AG 0:\2011\1-11-520\SV\BE\Satzung\Begriindung_1.Anderung_BP_Nr.11_2015-10-27.doc
BahnhofstraBe 141, 86438 Kissing



Gemeinde Wehringen. 1. Anderung des BP Nr. 11 ,Baugebiet Fa. Hoechst AG* — Begriindung 38

6.8

zur Festsetzung der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, zu Ausfihrun-
gen in der Begriindung zu Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen, zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, zur Klarstellung, ob ei-
ne Ausnahmegenehmigung nach Art. 16 BayNatSchG erforderlich ist
sowie zum Verbot zur Beseitigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen
nach § 30 BNatSchG und zur Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 4
BNatSchG.

Staatliches Gesundheitsamt im Landratsamt Augsburg, Schreiben vom
15.09.2015, mit dem Hinweis auf mdgliche Altlasten im Plangebiet sowie
allgemeinen Ausfihrungen zu den ehemaligen Werken ,Fasan I, ,Fa-
san II* und das ,Wertachlager®.

Wasserwirtschaftsamt Donauwérth, Schreiben vom 05.06.2012 und
21.09.2015, zur Wasserversorgung, zum Grundwasserschutz, zu Altlas-
ten (RUstungsaltlastenverdachtsflache ,Fasan 114, zur Abwasserbeseiti-
gung und zu oberirdischen Gewassern.

Stadt Bobingen, Schreiben vom 26.06.2012 und 21.09.2015, zum Erfor-
dernis einer schalltechnischen Untersuchung zur Ermittlung der Emis-
sionen aus den gewerblichen Bauflachen und zu den Auswirkungen die-
ser auf das benachbarte allgemeine Wohngebiet ,Bobingen Siedlung®.

Zudem liegen folgende gutachterliche und sonstige umweltrelevanten In-
formationen vor:

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) der Arnold Consult AG
vom 28.01.2015, Potentialanalyse mit Bestandsaufnahme.

Schalltechnische Untersuchung Nr. 1.13.501/1 der Arnold Consult AG
vom Dezember 2014, zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
.Baugebiet Fa. Hoechst AG“ der Gemeinde Wehringen.

Befreiungsantrag nach Art. 23 Abs. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz
der Arnold Consult AG vom 23.04.2015 mit Erlauterungsbericht zum
Eingriff in ein gesetzlich geschitztes Biotop.

Beschreibung der geplanten UberwachungsmaBnah-
men (Monitoring)

Nach § 4 ¢ BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.
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6.9

Hinsichtlich des Natur- und Artenschutzes werden die im nérdlichen Tell
des Vorhabengebietes umzusetzenden Ausgleichs- und Artenschutzmal3-
nahmen durch entsprechendes Fachpersonal wie folgt Uberprift:

- Kontrolle der umgesetzten AusgleichsmaBnahmen hinsichtlich der Erfll-
lung bzw. Zielerreichung des Entwicklungsziels durch naturschutzfachli-
ches Fachpersonal im Abstand von 5 Jahren ab Umsetzung der MaB3-
nahme.

- Kontrolle der im Geltungsbereich des Bebauungsplans installierten Nist-
kasten (SAP-2-4) auf Funktionsfahigkeit jahrlich auBerhalb der Brutzeit.
Falls erforderlich sind die Nistkasten zu reinigen.

DarUber hinaus sind fir das Vorhabengebiet keine Prognoseunsicherheiten
oder Besonderheiten gegeben, die ein Monitoring erfordern.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bauge-
biet Fa. Hoechst AG* sollen insbesondere die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine Erweiterung der Betriebsflachen der Firma Polywert
nach Westen geschaffen werden, die den spezifischen Anspriichen dieses
Unternehmens Rechnung tragen kénnen.

Zur Beurteilung des zu erwartenden Eingriffes wurden die méglichen Um-
weltauswirkungen der Anderung auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und
Pflanzen, sowie biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft / Klima, Land-
schaft, Kultur- und sonstige Sachguter erfasst. Durch die mit der geplanten
gewerblichen und industriellen Bebauung sowie den ErschlieBungsanlagen
verbundene Versiegelung ergibt sich fir die Schutzglter Tiere und Pflan-
zen sowie biologische Vielfalt, Boden und Wasser grundsatzlich eine Be-
eintrachtigung. Andererseits kann durch die Erhdhung des Angebotes an
Industrie- und Gewerbeflachen das Arbeitsplatzangebot im Gemeindege-
biet Wehringen grundséatzlich erhéht werden. Fur die Schutzgiter Luft /
Klima, Landschaft sowie Kulturgiter und sonstige Sachguiter ergeben sich
im Zuge der Anderung keine oder zumindest nur geringe Beeintrachtigun-
gen.

Als Ergebnis der Bewertung der Umweltauswirkungen kann festgehalten
werden, dass im Gegensatz zur Fortsetzung des Brachliegens des Areals
mit der Realisierung der Industrie- und Gewerbebebauung sowie der vor-
gesehenen ErschlieBungsanlagen grundsatzlich eine héhere Nutzungsin-
tensitat des Areals mit nachhaltigen Auswirkungen auf einige Schutzgiter
verbunden ist. Durch eine naturschutzfachliche Aufwertung der bebauten
Bauflachen, Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen sowie zusatzliche Minde-
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rungs- und VermeidungsmaBnahmen (wasserdurchlassige Belage, H6hen-
beschrankung, etc.), die bereits im Rahmen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 11 geplant waren und auch im Zuge der 1. Anderung
des Bebauungsplanes weiterhin Giltigkeit besitzen, kénnen die Auswir-
kungen der geplanten Bebauung auf die Umwelt ausgeglichen werden. Zu-
dem kdnnen durch die Riucknahme von Bauflachen und die Festsetzung
von Grinflachen im nérdlichen und zentralen Bereich des Anderungsgebie-
tes groBe Teile eines zwischenzeitlich gesetzlich geschiitzten Biotops er-
halten werden. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird somit minimiert.

AbschlieBend wird nochmals darauf hingewiesen, dass es sich bei dem ak-
tuellen Anderungsverfahren lediglich um die 1. Anderung des bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11 handelt. Im Vergleich zu den
bereits jetzt auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
11 im Anderungsgebiet planungsrechtlich zuldssigen baulichen und sonsti-
gen Nutzungen ergeben sich mit der vorliegenden Anderungsplanung
grundsatzlich keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzglter. Da sich der Ausgangszustand der
Schutzgter innerhalb des Anderungsgebiets jedoch teilweise verdndert hat
(z.B. Biotopflachen), wurde eine erneute Bestandserhebung durchgefihrt.

Denkmalschutz

Im Anderungsgebiet selbst befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine bekannten Bodendenkmaler. Bodendenkmaler, die bei der Verwirkli-
chung des Vorhabens zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Alle Beobachtungen und Funde
(aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen) miissen un-
verziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, mitgeteilt wer-
den.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer
des Grundstlickes, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
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zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefiihrten Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thier-
haupten, Tel.  08271/8157-38, Fax  08271/8157-50,  E-Mail:
hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder die zustadndige Untere Denkmal-
schutzbehérde.

Im Bereich der geplanten Ausgleichsflache auf dem Grundstiick Flur Nr.
467 der Gemarkung Wehringen befindet sich ein bekanntes Bodendenkmal
(StraBentrasse und rechtwinkliges Grabenwerk vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellung; Inv. Nr. D-7-7730-0063). Daher ist fir die Durchflihrung einer
konservatorischen Uberdeckung und fiir Bodeneingriffe aller Art in diesem
Bereich eine denkmalrechtliche Erlaubnis geman Art. 7.1 DSchG notwen-
dig, die in einem eigenstéandigen Verfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im naheren Umfeld der geplanten Ausgleichsflache Flur. Nr. 1432 der Ge-
markung Wehringen befindet sich zudem ein Baudenkmal (HI. Johannes
von Nepomuk, Holzfigur, 18. Jh.; in modernem Bildstock, an der Wer-
tachstraBe; Akt. Nr. D-7-72-125-27). Eine Beeintrachtigung des Baudenk-
mals ist durch die Erweiterung des Auwaldes an der Wertach jedoch nicht
zu erwarten.

Altablagerungen, Altstandorte und Alt-
lastenbereiche

Da sich in der naheren Umgebung des Anderungsgebietes vor, wéhrend
und nach dem 2. Weltkrieg die ehemaligen Werke ,Fasan |“ und ,Fasan Il
zur Ristungsproduktion (Herstellung von Sprengstoff, Hexogen) und das
,Wertachlager” (Lager fur Ostarbeiter mit Bunkeranlagen) befanden, sind
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mégliche Altlasten im Untergrund des Anderungsgebietes nicht vollstandig
auszuschlieBen.

In der Untersuchung der Tischler und Partner GmbH mit Gutachten vom
24.06.1996 im Rahmen der Erweiterung der Fa. Polywert wird dargelegt,
dass im westlichen Bereich des Anderungsgebietes keine Hexogenbelas-
tung im Bereich des Oberbodens bzw. der erkundeten Aufschittungen
festgestellt werden konnte und keine weiteren ErkundungsmaBnahmen er-
forderlich waren.

Der halftige, Ostliche Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde bisher
nicht historisch bzw. orientierend untersucht. Eine Belastung mit riistungs-
spezifischen Parametern bzw. anderen Bodenbelastungen kann daher
nicht ausgeschlossen werden.

Deshalb wird den klnftigen Bauherren empfohlen, wie auch von der Unte-
ren Abfall- und Bodenschutzrechtsbehérde angeregt, im Zusammenhang
von BaumaBnahmen bzw. Bodenaufschliissen das betreffende Gebiet ei-
genverantwortlich zu beproben und die Untersuchungsergebnisse dem FB
51 des Landratsamtes Augsburg mit dem Bauantrag vorzulegen. Ob sich
die vermuteten Altlasten bis zu dem Bereich der Anderungsplanung ers-
treckt, kann nur durch eine Untersuchung des Untergrunds endgtiltig ge-
klart werden.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillun-
gen, Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umge-
hend das Landratsamt Augsburg einzuschalten, das alle weiteren erforder-
lichen Schritte in die Wege leitet.

Allgemeine Angaben zur Begrundung

Die textlichen Hinweise sowie die allgemeinen Inhalte der Begriindung und
des Grinordnungsplanes zum bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 11 ,Baugebiet Fa. Hoechst AG" in der Fassung vom 28.11.2000 gelten
fir den Anderungsbereich grundsétzlich auch weiterhin fort.
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10.

11.

Stadtebauliche Statistik

Flache Gesamter Geltungsbereich
in ha in %
Bauflachen 6,24 62,0
o  Gewerbliche Bauflachen 3,04 30,2
e Industrielle Bauflachen 3,20 31,8
Verkehrsflachen 0,17 1,7
e StraBenverkehrsflachen 0,17 1,7
Griin- und Freiflachen 3,65 36,3
e Offentliche Griinflachen 1,28 12,7
e Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von 0,37 3,7
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen
e MaBnahmenflachen mit Schwerpunkt Be- 0,18 1,8
standsumbau und Bestandsneugriindung
e MaBnahmenflaichen mit Schwerpunkt Be- 0,52 5,2
standsschutz und pflegerische Entwicklung
e Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen 1,30 12,9
und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen
Gesamtflache 10,06 100,0

In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Baugebiet Fa. Hoechst AG*
tritt nach ortstiblicher Bekanntmachung in Kraft.

Aufgestellt:
Kissing, 27.10.2015
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