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Die Gemeinde Wehringen erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 6, 79 und 81 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) flr den Freistaat Bayern, je-
weils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung, folgenden
Bebauungsplan Nr. 19 als Satzung:

1.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Baugebiet ,Singoldmahder West* gilt die von der ARNOLD CON-
SULT AG, BahnhofstraRe 141, 86438 Kissing ausgearbeitete Bebauungs-
planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A), die zusammen mit nachste-
henden textlichen Festsetzungen (Teil B), jeweils in der Fassung vom
11.12.2012, den Bebauungsplan Nr. 19 ,Singoldmahder West* bildet.

Die Begrindung mit Umweltbericht (Teil C) in der Fassung vom
11.12.2012 liegt dem Bebauungsplan Nr. 19 ,Singoldmahder West" eben-
falls bei.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Singold-
mahder West" ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

Art der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als all-
gemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BauN-
VO) festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind im allgemeinen
Wohngebiet nicht zulassig.

Gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist im Bereich WA 2 eine bauliche
Nutzung fir Wohnzwecke solange unzuladssig, bis flr diesen Bereich nach
Umsetzung entsprechender RuickhaltemalRnahmen nachweislich keine
Uberschwemmungsgefahr mehr gegeben ist.

Bis zum Eintritt dieser Bedingungen sind auf den festgesetzten Wohnbau-
flachen im Bereich WA 2 Nutzungen fir landwirtschaftliche bzw. gartneri-
sche Zwecke zulassig.
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3.

4.1

4.2

4.3

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl darf bei Hauptgebauden héchstens den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Wert erreichen.

Durch die Hinzurechnung der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf die in der Plan-
zeichnung festgesetzte Grundflachenzahl abweichend vom § 19 Abs. 4
BauNVO um 100 % Uberschritten werden.

Bauweise, uberbaubare Grundstucks-
flache, Gebaudetypen

Hauptgebaude bei Doppelhausern, die an einer seitlichen Grundstlicks-
grenze aneinander gebaut werden, sind als ein Gebaude einheitlich zu
gestalten. Bei Doppelhdusern ist dabei auch die Ausbildung eines ge-
meinsamen Hauseinganges zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der
Planzeichnung festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Gebaudetypen zulassig:

Typ A (steilgeneigtes Dach)

Fir den Gebaudetyp A gilt eine Wandhdhe von maximal 4,20 m und eine
Gebaudeoberkante von maximal 9,00 m. Die Dacher der Hauptgebaude
sind als steilgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zu
erstellen.

Typ B (flachgeneigtes Dach)

Fir den Gebaudetyp B gilt eine Wandhdhe von maximal 6,00 m und eine
Gebaudeoberkante von maximal 9,00 m. Die Dacher der Hauptgebaude
sind als Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung
von 0° bis 30° zu erstellen. Bei einseitigen Pultdachern ist eine Dachnei-
gung von maximal 10° zulassig. Es sind zwingend zwei Vollgeschosse
festgesetzt. Bei Doppelhausern ist ein zusatzliches Penthausgeschoss zu-
lassig, das an mindestens drei Seiten um mindestens 1 m von der Aul3en-
seite der darunter liegenden AuRenwand zurlickzusetzen ist und maximal
70 % der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses betragen
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darf. Die hochstzuldssige Wandhohe darf durch die Wandhdhe des
Penthausgeschosses Uberschritten werden.

5. MindestgroRe der Grundstucke

Die Mindestgrofde von Baugrundsticken muss bei zuklnftigen Teilungen
je Teilflache bei der Bebauung mit einem Einzelhaus mindestens 400 m?,
bei einer Bebauung mit einem Doppelhaus mindestens 230 m? je Doppel-
haushalfte betragen.

6. Anzahl der Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus sowie je Doppelhaushélfte
maximal zwei Wohnungen zuldssig. Im Bereich WA 1.1 ist auch die Er-
richtung eines Einzelhauses mit maximal 4 Wohnungen zulassig.

7. Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Bayer. Bauord-
nung bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unberihrt
und sind damit auch innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu beachten.

8. Hohenlagen

8.1 Die Oberkante der Erdgeschossfertigfultbéden der Hauser im allgemeinen
Wohngebiet darf maximal 0,60 m Uber der Oberkante der mittig an der
Grundstiickszufahrt anliegenden Strallen- bzw. Gehweghinterkante der
das Grundstiick erschlieRenden Stral3e liegen.

8.2 Die Wandhdhe (WH) bzw. Geb&audeoberkante (OK), gemessen von der
Oberkante des Erdgeschossfertigfullbodens bis zum oberen Abschluss
der Wand (WH) bzw. oberen Abschluss des Gebaudes (OK), dirfen die in
Pkt. 4.3 festgesetzten Werte nicht Gberschreiten. Bei Pultdachern wird die
Wandhoéhe an der niedrigeren Gebaudeseite gemessen.
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9. Gestaltung der Hauptgebaude

9.1 Die Firstlinie muss entsprechend den Festsetzungen der Planzeichnung
parallel zur langeren Hausseite verlaufen.

9.2 Dachform und Dachneigung

Im allgemeinen Wohngebiet sind die in Pkt. 4.3 festgesetzten Dachformen
und Dachneigungen zuldssig. Die Ausbildung von Tonnendachern ist da-
bei grundsatzlich unzulassig. Bei den Dachern erdgeschossiger Winter-
garten durfen die festgesetzten Dachneigungen der Hauptgebaude unter-
schritten werden.

9.3 Dacheindeckung

Fir die Gebaude im allgemeinen Wohngebiet sind als Dacheindeckungs-
material nur einfarbige (auch geflammte) Dachziegel oder Dachpfannen
zu verwenden. Dabei ist zu gewahrleisten, dass jedes Dach eine einheitli-
che Farbgebung erhalt. Eine Dacheindeckung in griner oder blauer Farb-
gebung ist nicht zulassig. Bei Wintergarten sind auch Glasdacher zulas-
sig.
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9.4

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Dachaufbauten

Dachgauben (allseitig von Dachflachen umgeben), Zwerchgiebel (mit der
Traufwand bindig) und Quergiebel (aus der Trauflinie heraustretend) sind
bei einer Dachneigung des Hauptgebaudes von mehr als 35° zulassig.

Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung und Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung sind auf den Dachflachen generell zuldssig. Diese
Anlagen sind so nah wie moglich am Dachfirst anzubringen und in Grup-
pen zusammenzufassen. Ausnahmsweise kann bei flachgeneigten Da-
chern bei diesen Nutzungen von der festgesetzten Dachneigung um bis
zu 5° abgewichen werden.

Garagen und Stellplatze, Nebenge-
baude und Nebenanlagen

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen, wobei
ein Stellplatz als Garage auszubilden ist. Der Stauraum vor Garagen
muss mindestens 5,50 m betragen und wird als Stellplatz angerechnet,
sofern Garage und Stellplatz der gleichen Wohneinheit zugeordnet sind.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der daflr festgesetz-
ten Flachen oder den durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Nebengebaude (z.B. Gartenhaus, Gartengeratehaus) bis zu einer maxi-
malen Grundflache von 20 m? kénnen ausnahmsweise auch freistehend
aulerhalb der Baugrenzen an anderer Stelle auf dem Grundstlick errichtet
werden, wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte Gestaltung
des Strallen- und Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden und der Abstand
zur offentlichen Strale mindestens 3,0 m betragt. Im Bereich der festge-
setzten privaten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® entlang der nérdlichen und westlichen Grenze
des Plangebietes sind keine Nebengebaude zulassig.

Die Garagen und Carports sind entweder mit Flachdach oder entspre-
chend den jeweiligen Hauptgebauden mit geneigtem Dach maximal in der
Dachneigung des Hauptgebaudes auszuflihren. Auf Grenzgaragen sind
Dachaufbauten jeder Art unzulassig.
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10.5

11.

12.

12.1

12.2

12.3

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, sind die Garagen-
einfahrten, Park- und Stellplatze, soweit es die 6rtlichen Bodenverhaltnis-
se zulassen, als offenporige, versickerungsfahige Belage oder befestigte
Vegetationsflachen (z.B. sog. Okopflaster, Pflaster mit Rasenfuge, Schot-
terrasen, wassergebundene Belage) auszuflhren.

Fassadengestaltung

Fir die Fassaden der Gebaude sind ortsfremde Materialien, wie Spaltklin-
ker, Waschbeton, grelle Farben und glanzende Oberflachen nicht zulas-

sig.

Grunordnung

Anpflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf den privaten Grundstiicken ist pro Baugrundstliick mindestens ein
Baum der Artenliste a) oder b) zu pflanzen. Exotisch wirkende Hecken,
insbesondere Thujahecken als Formhecken, sind als Abgrenzung zu 6f-
fentlichen Flachen nicht zulassig.

Zur Ortsrandeingrinung ist auf den privaten ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® entlang der nérdli-
chen und westlichen Grenze des Plangebietes in einer Breite entspre-
chend der Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) eine extensiv gepfleg-
te Randeingrinung mit lockerer Gehdlzpflanzung unter Verwendung von
Arten der Listen b) und c) zu entwickeln. Dabei sind je Grundstiick min-
destens 5 Straucher und 1 Baum als freiwachsende Hecke ohne Héhen-
und Breitenbegrenzung innerhalb dieser Pflanzstreifen anzupflanzen.

Die offentlichen Verkehrs- und Grinflachen innerhalb des Plangebietes
sind entsprechend dem in der Planzeichnung dargestellten Gestaltungs-
prinzip mit standortgerechten heimischen Laubbdaumen und Strauchemn
unter Verwendung von Arten der Listen a) bis c¢) zu bepflanzen.
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12.4 Fir die durch Planzeichen und nach Punkt 12.1 bis 12.3 festgesetzten
Anpflanzungen sind die folgenden Angaben zu Artenauswahl, Pflanzquali-
tat, Sicherung des Bodenstandraumes, Pflanzzeitpunkt und Erhaltung der
Pflanzung zu beachten. Von den Standorten der festgesetzten Baume
kann in geringem Umfang abgewichen werden.

Artenliste fiir Geholzpflanzungen

a) GrolRkronige Baume, Wuchsklasse |

*Berg-Ahorn
*Spitz-Ahorn
Esche
Stiel-Eiche
*Winter-Linde

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

*fiir eine stralBenbegleitende Bepflanzung geeignete Bdume

b) Mittelkronige Baume, Wuchsklasse li

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula

*Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia

*Obstgeholze als Hochstamm oder Halbstamm
*fiir eine stralBenbegleitende Bepflanzung geeignete Bdume

c) Straucher

Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schilehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Purpur-Weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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d) Geschnittene Hecken

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Weilkdorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus silvatica
Liguster Ligustrum vulgare

Mindestqualitiaten zum Zeitpunkt der Pflanzung

a) fur 6ffentliche Grinflachen:

Grol3kronige Baume:

Hochstamme oder Stammbuische, 3 - 4-mal verpflanzt,
Stammumfang (STU) 14 - 16 cm;

bei stralenbegleitender Bepflanzung ausschlieRlich Baume mit
geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand

Mittelkronige Baume:

wie vor, jedoch STU 12 - 14 cm;

bei stralenbegleitender Bepflanzung ausschlieRlich Baume mit
geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand

Straucher:
2-mal verpflanzt, ohne Ballen, Hohe mind. 60 - 80 cm.

b) fir private Grinflachen:

Grol3kronige Baume:
Hochstamme oder Stammblische,
3 - 4-mal verpflanzt
Stammumfang (STU) 12 - 14 cm

Sicherstellung des Standraumes von Baumen

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag
versehene Flache muss mindestens 6 m? betragen. Der durchwurzelbare
Raum muss bei einer Mindestbreite von 2,0 m mindestens 16 m? betragen
und eine Tiefe von 80 cm haben.

Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch bei der Sicherstellung der Lei-
tungsfreiheit gewahrleistet sein.

Ausfiihrungszeitpunkt der Pflanzung

Die innere Durchgrinung und Randeingriinung auf den privaten Grund-
stiicken ist spatestens mit Fertigstellung des Gebaudes zu pflanzen. Die
offentlichen Grinflachen sind spatestens mit Fertigstellung der Erschlie-
Bung zu pflanzen.
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Erhaltung und Pflege der Pflanzungen

Samtliche Pflanzungen, sind vom Grundstlickseigentimer im Wuchs zu
férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflan-
zen sind artgleich zu ersetzen.

Baume sind bis zur Ausbildung eines gleichmafigen Kronenaufbaues ge-
gebenenfalls mit einem Erziehungsschnitt zu versehen, anschlielend ist
im Rahmen der Unterhaltungspflege nur noch in Zeitabstdnden von 5 - 10
Jahren das Totholz zu entfernen.

Straucher sind bedarfsorientiert ca. alle 10 - 15 Jahre wahrend der Vege-
tationsruhe sukzessive zur Verjingung auf den Stock zu setzen bzw. zu-
rickzunehmen.

Wasserversickerung

Pflanzflachen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine breitfla-
chige Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser Uber die
belebte Bodenzone ermdglichen.

Hinweise

Fir weitere Gehdlzpflanzungen, die nicht im Plan festgesetzt sind, sollen
bevorzugt ebenfalls die in der Artenliste aufgefihrten Arten verwendet
werden. Koniferen und exotisch wirkende Gehdlze sind zu vermeiden.

Der Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Oberbodenar-
beiten sind die Richtlinien der DIN 18 320, DIN 18 915 und DIN 18 300 zu
beachten.

DIN 18 320: Grundsatze des Landschaftsbaus
DIN 18 915: Bodenarbeiten flir vegetationstechnische Zwecke
DIN 18 300: Erdarbeiten

12.5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind, neben den flr das Plangebiet vorgesehenen Regelungen hin-
sichtlich der grinordnerischen Gestaltung, zusatzliche Malknahmen zur
Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erforderlich.
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Insgesamt ist fur den Eingriff aus dem geplanten Wohngebiet eine Kom-
pensationsflache von 0,98 ha notig. Der Ausgleich kann nicht innerhalb
des Bebauungsplangebietes (Teilplan 1) erfolgen. Zum Ausgleich missen
demzufolge externe Flachen in einer GroRe von insgesamt 0,98 ha im
Gemeindegebiet Wehringen naturschutzfachlich aufgewertet und dem
Bebauungsplan planungsrechtlich zugeordnet werden (Teilplan 2 bis 6).

Externe Ausgleichsflachen

Ausgleichsfldche 1 (Teilplan 2)

(Grundstick Flur Nr. 472, Gemarkung Wehringen, GesamtgroRe 1.605
mZ2, davon anrechenbar 1.054 m?)

Auf der im Teilplan 2 festgesetzten externen Ausgleichsflache auf Grund-
stiick Flur Nr. 472 ist eine extensive Streuobstwiese herzustellen. Auf die-
ser Flache ist die Pflanzung verschiedener heimischer Obstbaume in ei-
nem Raster von 10 x 10 m vorzunehmen. Zur Pflanzung sind ausschlief3-
lich standortheimische Obstsorten (Apfel, Birne, Zwetschge, Walnuss oder
Kirsche) in der Qualitdt Hochstamm mit einer Stammhdhe von 180 cm zu
verwenden. Die Baume sind mit Dreibocken zu verankern und mit einer
Baumscheibe aus Rindenmulch sowie einem Verbissschutz zu versehen.
Im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist bei den Obst-
baumen anfangs jahrlich und spater bei Bedarf ein Erziehungsschnitt vor-
zunehmen. Der Unterwuchs ist mit einer krautreichen Wiesenmischung
aus regionaler Herkunft anzusaen. Die Wiesenflache ist zweimal jahrlich
zu méahen, wobei der erste Schnitt Ende Juli und der zweite Schnitt Ende
September erfolgt. Das anfallende Mahgut ist abzutransportieren. Diin-
gung oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Ausgleichsflache 2 (Teilplan 3)

(Teilflache aus dem Grundstiick Flur Nr. 364, Gemarkung Wehringen,
Grofe 1.902 m?)

Auf der im Teilplan 3 festgesetzten externen Ausgleichsflache auf dem
Grundstuck Flur Nr. 364 ist eine extensive Frischwiese zu entwickeln. In
diesem Zusammenhang ist ein punktueller Bodenabtrag vorzunehmen
und grof3flachige flache Seigen (GrofRe ca. 100 - 300 m?, Tiefe 20 - 30 cm)
anzulegen. AnschlielRend ist auf der gesamten Flache Mahgut aus dem-
selben Naturraum aufzubringen. Die gesamte Flache ist klnftig zweimal
jahrlich zu mahen, wobei der erste Schnitt im Zeitraum Anfang bis Mitte
Juli und der zweite Schnitt im Zeitraum Ende September bis Mitte Oktober
erfolgen soll. Das Mahgut ist flachig mindestens einen Tag auf der Aus-
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gleichsflache zu belassen und danach ordnungsgemal zu entsorgen.
Dungung oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Ausgleichsfldache 3 (Teilplan 4)

(Grundstlcke Flur Nr. 2396 und 2397/1, Gemarkung Wehringen, Gesamt-
gréRe 3.200 m?)

Auf der im Teilplan 4 festgesetzten externen Ausgleichsflache auf den
Grundsticken Flur Nr. 2396 und 2397/1 ist eine extensive Frischwiese mit
wechselfeuchten Bereichen und Gehdlzen zu entwickeln. Durch entspre-
chende Gelandemodellierungen sind wechselfeuchte Mulden und Graben
auf diesen Flachen zu schaffen. Uber die gesamte Flache verteilt sind in-
selartig mehrere Geholzgruppen anzulegen. Zur Pflanzung sind aus-
schliel3lich standortheimische Straucher (Zweigriffliger Weilldorn, Hasel,
Gewohnliches Pfaffenhitchen, Schlehe, Schwarzer Holunder, Gewdhnli-
cher Schneeball) in der Qualitat ,Straucher” 4 Triebe, Hohe 100 bis 150
cm zu verwenden. Zum Schutz vor Wildverbiss sind die gesamten Ge-
hdlzgruppen mit einem Schutzzaun zu umgeben. Anschlieend ist auf den
verbleibenden Flachen Mahgut von geeigneten Frischwiesen aus demsel-
ben Naturraum aufzubringen. Die gesamte Flache ist durch zweimalige
Mahd pro Jahr zu einer extensiven Wiese zu entwickeln. Der erste Schnitt
ist im Zeitraum Anfang bis Mitte Juli und der zweite Schnitt im Zeitraum
Ende September bis Mitte Oktober durchzufiihren. Das Mahgut ist ord-
nungsgemal zu entsorgen. Dingung oder der Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln ist unzulassig.

Ausgleichsflache 4 (Teilplan 5)

(Grundstlick Flur Nr. 2414, Gemarkung Wehringen, GesamtgrofRe 2.972
m?2, davon anrechenbar 2.697 m?)

Auf der im Teilplan 5 festgesetzten externen Ausgleichsflache auf einer
Teilflaiche des Grundstlickes Flur Nr. 2414 ist eine extensive Blumen-/
Frischwiese zu entwickeln. In diesem Zusammenhang ist die Vegetations-
decke zu planieren, mit gebietsautochthonem Saatgut einzusaen und an-
schlieliend abzuwalzen. Die gesamte Flache ist durch zweimalige Mahd
pro Jahr zu einer extensiven Wiese zu entwickeln. Der erste Schnitt ist im
Zeitraum Anfang bis Mitte Juli und der zweite Schnitt im Zeitraum Ende
September bis Mitte Oktober durchzuflihren. Das Mahgut ist abzutrans-
portieren. Alternativ ist auch eine Beweidung der Flache mdglich. Dln-
gung oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
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Ausgleichsflache 5 (Teilplan 6)

(Teilflache aus Grundstlck Flur Nr. 2503, Gemarkung Wehringen, Grolke
950 m?)

Auf der im Teilplan 6 festgesetzten externen Ausgleichsflache auf einer
Teilflache des Grundstlickes Flur Nr. 2503 ist zur Abrundung eines be-
nachbarten Biotops (Biotopnummer 7730-1061-002) eine Pfeifengraswie-
se zu entwickeln. Zur Férderung und Entwicklung der Pfeifengraswiese ist
eine Initialpflanzung mit Heublumenansaat durchzufihren. Die gesamte
Flache ist im Zeitraum Ende September bis Mitte Oktober im Turnus von
2-3 Jahren zu mahen. Eine Beweidung der Flache sowie die Dingung
oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

13. Grundwasser, Niederschlagswasser-
beseitigung

13.1 Das gesamte unverschmutzte Oberflaichenwasser von Dach-, Hof- und
wenig befahrenen Verkehrsflachen ist auf den jeweiligen Grundsticken
zurtckzuhalten und Uber geeignete Versickerungsanlagen nach Regel-
werk DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser® und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® unter Bericksichti-
gung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vor Ort
zur Versickerung zu bringen.

13.2 Verschmutztes Niederschlagswasser und Niederschlagswasser von Fla-
chen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw.
auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlief3en ist, darf nicht zur
Versickerung gebracht werden. Dieses Niederschlagswasser ist an die 6f-
fentliche Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRen.

13.3 Hausdrainagen diirfen nicht an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen
werden.
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14.

15.
15.1

15.2

15.3

16.

Einfriedungen

Einfriedungen gegenuber 6ffentlichen Flachen sind bis zu einer maxima-
len Gesamthdhe von 1,20 m Uber der Oberkante der angrenzenden Stra-
Ren-/Gehweghinterkante zuldssig. Maschendrahtzaune, Betonwande bzw.
gemauerte Einfriedungen sind als Einfriedung gegenuber o&ffentlichen Fla-
chen unzulassig. Zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind Sockel bis zu einer
maximalen Héhe von 10 cm zuldssig. Sonst sind keine Sockel zulassig.

Die Einfriedung der privaten Grundstlcksflachen zu den benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen im Norden ist nur als Maschendrahtzaun zu-
lassig.

Sonstige textliche Festsetzungen

Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung der Neubauten im Plangebiet
dienen, sind unterirdisch zu verlegen. Oberirdische Ol- und Gasbehalter
sind unzulassig.

Werbeanlagen sind unzuldssig. Dies gilt nicht fir Schilder, die auf Beruf
oder Gewerbe im Sinne des § 13 BauNVO hinweisen und am Ort der Be-
rufs- oder Gewerbeauslbung aufgestellt werden, wenn sie das Stral3en-
und Ortsbild nicht verunstalten.

Abfallbehalter missen entweder in den Gebauden oder in geschlossenen
Mullboxen, die gestalterisch in die Einfriedung einzubeziehen sind, unter-
gebracht werden.

Anderung bestehender Bebauungs-
plane

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Singoldmahder West* wird
der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16 ,Singoldmahder” soweit die-
ser innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 19 liegt,
geandert und insoweit aufgehoben.
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17. Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwider-
handelt (Art. 79 Abs. 1 BayBO).

18. In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Singoldmahder West“ tritt nach ortstblicher
Bekanntmachung in Kraft.

Textliche Hinweise

Munitionsfunde

Nachdem das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht auszuschlieRen ist, wird emp-
fohlen, bei Erdarbeiten vorsichtig vorzugehen und bei verdachtigen Funden sofort die
Polizei oder das Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz zu verstandigen.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1-2
DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehoérde. Alle Beobachtungen und Funde (auffallige Boden-
verfarbung, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben aus Kera-
mik oder Glas und Knochen) mussen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern,
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmal-
pflege, mitgeteilt werden.

Grundwassersenkung

Fir eine evtl. erforderliche Grundwasserabsenkung bei der Griindung von Bauwerken
(Bauwasserhaltung) ist rechtzeitig vorher eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen
bzw. ein Wasserrechtsverfahren beim Landratsamt Augsburg durchzufihren.

Wasserdichte Bauweise

Es wird empfohlen die Gebaude bis zur Gelandeoberkante wasserdicht auszuflihren
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und gegen drickendes und aufsteigendes Wasser sowie gegen Auftrieb zu sichern.
Es wird empfohlen bei Oltanks eine Auftriebssicherung vorzusehen.

Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Aufflllungen, Altab-
lagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
Augsburg einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstlicke im Planbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) die bei der
ordnungsgemalen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Grundstlicke bzw. der in der Nachbarschaft befindlichen Hofflachen auftreten kénnen,
zu dulden und entschadigungslos hinzunehmen.

Abstande von Bepflanzungen

Bei der Bepflanzung der einzelnen Grundstlcke sind zur Vermeidung von Beeintrach-
tigungen der Nutzung benachbarter Grundstlicke die allgemein gultigen Vorgaben zu
Grenzabstanden von Pflanzen zu beachten.

Bauliche Anlagen in vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet

Eine Genehmigung zur Errichtung von baulichen Anlagen in einem vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiet ist im Rahmen eines eigenstandlichen wasserrechtli-
chen Verfahrens umzusetzen.

Wehringen,

Manfred Nerlinger
Erster Biirgermeister
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